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Bau- und Umweltausschuss
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Offentlicher Teil

der 57. Bau- und Umweltausschusssitzung vom 20.10.2025

Der Vorsitzende begriiRt die anwesenden Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses.

Gegen die form- und fristgerechte Sitzungsladung wird kein Einwand erhoben. Die Beschlussfahigkeit
wird festgestellt. Gegen die Tagesordnung der heutigen Sitzung werden ebenfalls keine Einwande
erhoben.

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
22.09.2025

Gegen die Niederschrift werden keine Einwendungen erhoben und einstimmig genehmigt.

TOP 2: Beschlussfassung liber die Empfehlungen des Landwirtschaftsbeirats

Vorinformation: Niederschrift Landwirtschaftsbeirat vom 25.09.2025

Der Vorsitzende stellt die Niederschrift der Sitzung des Landwirtschaftsbeirats vom 25.09.2025 vor.
Er erlautert dabei die angefallenen Kosten der vergangenen Jahre fiir die Unterhaltung der Feldwege
und die Durchfiihrung der Grabenreinigungen.

Die Kosten werden getrennt nach den Bereichen , Wirtschaftswege” und ,Gewasser 3. Ordnung” dar-
gestellt.

Siehe dazu Anlage 1 zum Protokoll der Bauausschusssitzung vom 20.10.2025.

Beratung:

Seitens Ausschussmitglied Stiefel kommt die Frage auf, ob die Libellengraben weiterhin vom Land-
schaftspflegeverband gepflegt werden. Der Vorsitzende erklart hierzu, dass die sonstige Graben-
pflege durch den Bauhof durchgefiihrt wird. Auch bei der Pflege dieser Graben ist man mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde im Austausch.

Weiter erkundigt sich Stiefel, ob in diesem Jahr Biberschaden aufgefallen seien. Der Vorsitzende teilt
mit, dass in diesem Jahr keine grofReren Biberschaden festgestellt wurden und verweist hierzu auf
die Niederschrift des Landwirtschaftsbeirats.

AuBBerdem fragt Frau Stiefel nach Moglichkeiten zur Vorbeugung solcher Schaden. Hierbei wird ins-
besondere der Rieder Bach erwahnt. Der Vorsitzende erklart, dass dort bereits eine Mallnahme
durchgefiihrt wurde. Es wurde ein Gerat mit einem Sensor angebracht, welcher Strahlung aussendet
und den Biber vertreiben soll. Dies funktioniert etwa 50 m vor sowie nach der Briicke. Das friihere
Problem war jedoch, dass der Biber direkt unter der Briicke seinen Damm baute, wodurch die Mal3-
nahme letztlich erfolgreich war.

Beschluss:



Der Bau- und Umweltausschuss stimmt den Empfehlungen des Landwirtschaftsbeirats fir die Haus-
haltsplanung wie folgt zu:

Der Empfehlung tber den Feldwegeunterhalt i. H. v. 25.000 € wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: 11:0

Der Empfehlung lber den Unterhalt Gewasser IIl. Ordnung tGber 32.000 € wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: 11:0

Der Empfehlung, die Léhne fiir Hand- und Spanndienste weiterhin nach den Bestimmungen des
TV6D auszubezahlen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11:0

TOP 3: Baugesuche

a) Errichtung eines Aussichtsturms, Flur-Nr. 2386 und 2632, Gem. Jettingen, Untere Wilde Brinde

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende stellt das Bauvorhaben zur Errichtung eines Aussichtsturms auf den Flurstlicken Nr.
2386 und 2632 in der Gemarkung Jettingen vor. Das Gebiet wird nach § 35 BauGB (AuRenbereich)
beurteilt.

Geplant ist der Neubau eines bereits bestehenden Aussichtsturms. Die Holzkonstruktion soll durch
Stahlstiitzen und Stahltreppen ersetzt werden, wahrend der Boden aus Holzbrettern gefertigt wird.

Nach Riicksprache mit dem Planverfasser am 17.10.2025 soll fiir den neuen Turm das bereits vorhan-
dene Fundament genutzt werden. Der neue Aussichtsturm ist baugleich mit dem bestehenden.

Der Turm weist eine Hohe von 4,30 m ohne Geldander und 5,30 m mit Gelander auf. Lange und Breite
betragen jeweils 2 m.

Das Grundsttick ist nicht vollstandig erschlossen, eine zusatzliche Erschliefung ist fiir das Vorhaben
jedoch nicht notwendig. Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gibt es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Errichtung eines Aussichtsturms zu.
Abstimmungsergebnis: 11:0



b) Tektur zum Bauantrag;
Neubau eines Wohnhauses mit Carport und Stellplatz, Flur-Nr. 1627/5 und 1627/2, Gem.
Scheppach, Dossenbergerstralle 2 A

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende erlautert die eingereichte Tektur zum Neubau eines Wohnhauses mit Carport und
Stellplatz in der Gemarkung Scheppach.

Geplant ist die Errichtung eines ,, Tiny-Houses” in Holzbauweise. Auf der nordwestlichen Seite des
Gebdudes soll ein Carport direkt an das Wohnhaus anschlieRen. Nordlich des Gebdudes wird ein zu-
satzlicher Stellplatz nachgewiesen.

Die Grundrissabmessungen andern sich im Vergleich zur bisherigen Planung geringfligig. Das Ge-
bdude weist eine Ldnge von 10,06 m auf. Die Breite betrdgt auf der nordwestlichen Seite 7,22 m (zu-
vor 6,72 m) und auf der stid6stlichen Seite 4,02 m (zuvor 3,50 m). Die Traufhéhe verandert sich nur
geringflgig und liegt bei 4,31 m bzw. 4,26 m, die Firsthéhe bleibt mit 5,08 m unverandert.

Das Dach wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 15° ausgefiihrt.
Die Grundstiicksfliche betragt 342 m?, die geplante Wohnflache 61,90 m2.

Es werden zwei Stellplatze nachgewiesen, was den erforderlichen Vorgaben der Stellplatzsatzung
entspricht. Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Das Grundsttick ist vollstandig erschlossen.

Zur Vorgeschichte:

Die Bauvoranfrage wurde in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 16.12.2024 mit 9:2
Stimmen beflrwortet.

Das Baugesuch wurde in den Sitzungen am 31.03.2025 (Ablehnung 10:2 Stimmen) und am
27.05.2025 (Ablehnung 8:5 Stimmen) abgelehnt.

Das Landratsamt Giinzburg ersetzte daraufhin das gemeindliche Einvernehmen und erteilte am
10.06.2025 die Baugenehmigung.

Beratung:

Ausschussmitglied Strobl merkt an, dass sich an der urspriinglichen Situation nichts gedandert habe.
Das Bauvorhaben flige sich seiner Meinung nach weiterhin nicht in die Umgebung ein. Daher bleibe
er bei seiner ablehnenden Haltung, da sich auch an der Optik des Gebaudes nichts verandert habe.

Ausschussmitglied Selzle sieht dagegen kein Problem mit der Tektur. Seiner Ansicht nach passe das
Vorhaben so, wie es jetzt geplant ist.

Frau Stiefel erklart, dass sie schon bei der ersten Abstimmung fiir das Bauvorhaben war. Eine erneute
Ablehnung halte sie flir unnétig. Man misse sich auch an neue Baustile gewéhnen und mit der Zeit
gehen — gerade bei modernen Wohnformen wie einem Tiny House.



Herr Heinle stimmt dem zu. Er weist darauf hin, dass sich die MaRe des Hauses nur geringfligig ver-
andern, etwa um einen halben Meter in Breite und Lange. AuBerdem wiirde bei einer erneuten Ab-
lehnung vermutlich wieder das gemeindliche Einvernehmen ersetzt werden, was nur zuséatzlichen
Aufwand bedeute. Eine Ablehnung stehe seiner Meinung nach entgegen des Ziels des Blirokratieab-
baus.

Frau Stiefel ergdnzt, dass mit dem Vorhaben eine junge Familie ein Zuhause bekommt und es sich um
ein energiesparendes Gebadude handelt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Tektur tiber den Neubau eines Wohnhauses mit Carport
und Stellplatz zu.

Abstimmungsergebnis: 9:3

c) Neubau von Sozialraumen in Modulbauweise, Flur-Nr. 1824, Gem. Jettingen, HauptstraBe 105

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende erlautert das Bauvorhaben.

Geplant ist der Neubau von Sozialraumen in Modulbauweise auf dem Betriebsgelande der Firma
Ludo Fact. In den neuen Raumen sollen Umkleiden, WC-Anlagen, ein Erste-Hilfe-Raum sowie ein Auf-
enthaltsraum fir rund 120 Mitarbeiter untergebracht werden. Die Nutzung erfolgt ausschlieRRlich
durch die Beschaftigten des Betriebs.

Das Gebaude soll eine Lange von 36,66 m und eine Breite von 20,63 m aufweisen. Die Hohe betragt
2,80 m. Die gesamte Nutzfliche belduft sich auf 717,56 m?, davon 12,24 m? fiir den Verbindungsgang

und 705,32 m? firr die Sozialcontainer.

Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,04. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) ist nicht angegeben.
Das Betriebsgrundstiick ist vollstandig erschlossen.

Im Bestand sind 120 Stellplatze vorhanden. Nach der Stellplatzsatzung sind 117 Stellplatze erforder-
lich. Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gibt es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben lber den Neubau von Sozialrdumen in Modul-

bauweise zu.
Abstimmungsergebnis: 13:0



TOP 4: Bauvoranfrage

a) Neubau eines barrierefreien, altersgerechten Einfamilienhauses mit Carport und weiterem
bestendenden Stellplatz (Doppelgarage im Bestand) Flur-Nr. 827/3, Gem. Jettingen, Hinterer
Hoges 10

Der Bauvoranfrage ist eine Ortseinsicht vorausgegangen.

Vorinformation: Lageplan

Der Vorsitzende stellt das Vorhaben vor und erlautert die eingereichte Bauvoranfrage.

Geplant ist der Neubau eines barrierefreien und altersgerechten Einfamilienhauses mit Carport so-
wie einem zusatzlichen Stellplatz. Eine bestehende Doppelgarage bleibt erhalten und wird weiterhin
genutzt.

Das geplante Geb&dude soll eine Grundfliche von rund 100 m? aufweisen und zweigeschossig ausge-
flihrt werden. Die maximale Wandhohe betragt 6,50 m, die Gesamthohe 8,00 m. Vorgesehen ist ein
Pultdach mit einer Neigung von etwa 15°, das zur StralRe (Rieder Weg) abfillt und mit Ziegeln einge-
deckt werden soll.

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich und wird nach § 34 BauGB beurteilt. Eine kon-
krete GRZ oder GFZ ist nicht festgelegt. Drei Stellplatze sind auf dem Grundstlick vorgesehen, wovon
zwei erforderlich sind. Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

Von Seiten der Antragsteller wurden folgende Punkte zur Priifung gestellt:
— Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit nach § 34 BauGB

— Zulassigkeit der geplanten Dachform (Pultdach in Ziegelausfiihrung)

— Bauordnungsrechtliche Auflagen.

Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Zu den seitens der Bauherrschaft gestellten Fragen wurde von der Verwaltung folgendes erarbeitet:
Allgemein gilt:

Ein Vorhaben fligt sich nach dem Mal$ der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein, wenn es dort ein Referenzobjekt gibt, die bei einer wertenden Gesamtbetrachtung von Grund-
flache (GRZ), Geschossfldache (GFZ) und Hohe, bei offener Bebauung auch nach dem Verhéltnis zur

Freifliche, vergleichbar sind. Die Ubereinstimmung nur in einem MalRfaktor geniigt nicht.

Die bestehende Maschinenhalle und die Doppelgarage bleiben erhalten. Nach Abbruch des Vorda-
ches auf der Stdseite der Maschinenhalle soll ein barrierefreies Wohnhaus mit Carport entstehen.

Frage 1: Beurteilung nach Genehmigungsfahigkeit nach § 34 BauGB

a) ErschlieBung
Die ErschlieBung ist gesichert



b) Art der Nutzung
Das Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Jettingen. Das Baugrundstiick ist
im Flachennutzungsplan als Mischgebietsflache dargestellt. Die geplante Wohnnutzung ist daher allge-
mein zulassig.

c¢) Mal der Nutzung

Die Grundflache des Wohnhauses fiir sich liegt im Rahmen der Nachbarwohnhauser. Die ge-

samte, mit Gebduden Uberbaute Grundflache liegt ebenfalls im Rahmen der Nachbarbebau-

ung. Das Verhaltnis der Gberbauten Grundflache (Wohnhaus und Nebengebdude) zur Freifla-
che ist in der Umgebungsbebauung unterschiedlich ausgepragt und geht bei den zur Beurtei-
lung herangezogenen Grundstiicken von ca. 0,29 bis 0,59. Fiir das Baugrundstiick ergibt sich

nach Errichtung des neuen Wohnhauses ein Verhiltnis von ca. 0,51. Im Mischgebiet liegt die

zuldssige Grundflachenzahl bei 0,6. Die geplante Wohnbebauung ist daher zulassig.

Die Geschossigkeit und die Hohenentwicklung orientiert sich an der Umgebungsbebauung
(bis 11+D). Die geplante Wohnbebauung ist daher zulassig.

d) Bauflucht
Am Rieder Weg springt die bestehende Bebauung des Baugrundstiickes bezlglich der Bauflucht der be-
nachbarten Grundstiicke bereits heute zurlick. Die Aufnahme der Baulinie durch den Neubau ist daher
nicht erforderlich. Der auskragende Balkon zum Rieder Weg halt augenscheinlich die Grenzabstande des
Ostlichen Nachbarwohnhauses ein. Die geplante Wohnbebauung ist daher zulassig.

Frage 2: Zulassigkeit der geplanten Dachform (Pultdach in Ziegelausfiihrung)

Die angrenzenden Wohnhd&user weisen Satteldacher auf. Laut Antragsunterlagen befinden sich Pult-
dacher im riickwartigen Bereich des Grundstiicks Flur-Nr. 824, Rieder Weg 18.

Die Dachform wird bei der Beurteilung gem. § 34 BauGB nicht herangezogen. Eine Beeintrachtigung
des Ortshildes, die eine Ablehnung rechtfertigen wiirde, resultiert in diesem Falle nicht. Das Bau-

grundstiick liegt auRerhalb der Gestaltungssatzung.

Nach Angabe des Antragstellers wurde das Pultdach gewahlt, um eine moglichst groRe PV-Anlage auf
dem Dach zu installieren.

Das Pultdach ist demnach nach § 34 BauGB grundsatzlich moglich.

Frage 3: Bauordnungsrechtliche Auflagen

Diese werden von der Genehmigungsbehdrde erteilt (Brandschutz, Abstandsflachen usw.)

Sonstige Anmerkung:

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass der geplante Carport unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
zur Stral3e , Hinterer Hoges” hinsichtlich der Zufahrt problematisch ist. Durch Optimierung des
Grundrisses sollte erreicht werden, den Carport mit einem Abstand vom ca. 1,0 - 1,5 m zur o. g. Er-
schlieBungsstralSe zu errichten.



Beratung:
Seitens des Bau- und Umweltausschusses gibt es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Bauvoranfrage tiber den Neubau eines barrierefreien,
altersgerechten Einfamilienhauses mit Carport und weiterem bestehenden Stellplatz (Doppelgarage
im Bestand) mit der Auflage, dass der Carport mit einem Abstand von ca. 1,0 — 1,5 m zur Erschlie-
RBungsstraRe , Hinterer Hoges" errichtet werden muss, zu.

Abstimmungsergebnis: 13:0

TOP 5: Sonstiges

a) Grunpflege; Riickschnitt der Baume

Seitens Gemeinderat Kraus kommt die Frage auf, ob es einen Schneideplan fiir Biume gebe bzw.
wann diese geschnitten werden missen. Er bezieht sich dabei insbesondere auf die StraRen Am Hop-
fengarten und HabsburgerstraRRe in Scheppach, da diese seiner Ansicht nach problematisch seien.

Der Vorsitzende erklart, dass die Baume in der HabsburgerstraRe bereits im Jahr 2024 zuriickge-
schnitten wurden. Zusatzlich habe der Bauhof im Oktober 2025 die Wassertriebe ausgeschnitten.
Beziiglich der Stralle Am Hopfengarten teilt der Vorsitzende mit, dass der Riickschnitt bereits beauf-
tragt wurde.

b) Weiteres Verfahren Baugebiet ,,Oberfeld”

Ausschussmitglied Weng fragt nach, ob es bereits einen Zeitplan fiir die ErschlieBung des Baugebiets
Oberfeld in Freihalden gibt.

Der Vorsitzende erklart, dass derzeit kein konkreter Zeitplan vorliegt. Im Verfahren miisse noch auf
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gewartet werden, insbesondere im Hinblick auf
die naturschutzrechtlichen Vorgaben.

c) BaumaRBnahme TalbachstraBe; Sachstand

Herr Strobl erkundigt sich auRerdem nach dem Stand der MaRnahmen in der TalbachstralRe im Orts-
teil Scheppach. Der Vorsitzende gibt an, dass die Birger bereits ihre Stellungnahme abgegeben ha-
ben. Derzeit finden noch zusatzlich personliche Abstimmungsgesprache mit den Anliefern statt.

Bohm P6llmann
1. Birgermeister Protokollfihrer



