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Bau- und Umweltausschuss

Niederschrift liber die 53. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

am Dienstag, 27.05.2025 im Sitzungssaal des Rathauses Jettingen-Scheppach.

Beginn:  19:05 Uhr Ende: 20:57 Uhr
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1. Blrgermeister B&hm Christoph
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3. Blirgermeister Seibold Josef
Marktgemeinderatsmitglieder:
Botzen-
hart Rita
Heinle Paul
Kraus Markus
Kuhn Elmar
Schmucker Markus Vertr. fir MGR Lochle Holger
Singer Josef Vertr. fir MGR Schmid Christoph
Soll Helmut
Stiefel Cornelia
Strobl Raimund
Weng Christian
Entschuldigt: MGRe Lochle Holger Abwesend ohne Entschuldigung:
und Schmid Christoph
Protokollfiihrer: VA Péllmann Tim
Verwaltung: BAL Guckler Markus
Presse: -
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1. Birgermeister Bohm Christoph, 2.
Blirgermeister Reichhardt Hans, 3.
Blirgermeister Seibold Josef, MGRin
Botzenhart Rita, MGRe Heinle Paul,
Kraus Markus, Soll Helmut, MGRin
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Offentlicher Teil

der 53. Bau- und Umweltausschusssitzung vom 27.05.2025

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 28.04.2025

Gegen die Niederschrift wurden keine Einwendungen erhoben und einstimmig genehmigt.

TOP 2: Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

Sitzung Bau- und Umweltausschuss vom 28.04.2025

Baugebiet ,,Stdlich am Kiesweg” OT Ried;

Auftragsvergabe fiir Ingenieurleistungen ErschlieBungsplan (Verkehrsanlagen, Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung, Trinkwasserversorgung, Vermessung)

Der Bau- und Umweltausschuss entscheidet sich fir die Angebotsannahme des Ingenieurbiiros
Arnold Consult zu einem Nettogesamtpreis von 27.540,32 €.

TOP 3: Baugesuche

a) Neubau einer gewerblichen Lagerhalle, Flur-Nr. 2268 Gem. Jettingen, DieselstraBBe 6/8
(Bekanntgabe Genehmigungsfreistellung)

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben befindet sich in der DieselstralRe 6/8 af dem Grundstlick mit der Flur-Nummer
2268 in der Gemarkung Jettingen. Im Flachennutzungsplan ist das Gelande als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Fir das Vorhaben gilt der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Wettenhauser
Stralle”. Geplant ist der Neubau einer gewerblichen Lagerhalle als Ersatz fiir die bisherige Zeltlager-
halle auf der Stdseite des Grundstlicks. Die Halle soll eine Lange von 42 Metern und eine Breite von
17 Metern aufweisen. Die Dachform ist als Pultdach mit einer Neigung von 5 Grad ausgefiihrt. An der
Ost- und Westseite der Halle sind jeweils zwei Schiebetore vorgesehen.

Die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks liegt mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,59 innerhalb
des zuldssigen Werts von 0,6. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Antrag nicht angegeben, der Be-
bauungsplan erlaubt eine GFZ von 0,8. Das Vorhaben entspricht in vollem Umfang den Festsetzun-
gen des geltenden Bebauungsplans. Es wurden keine Befreiungen beantragt. Nachbarunterschriften
liegen nicht vor. Die ErschlieRung ist vollstandig gesichert.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gab es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.



b) Nutzungsidnderung durch Einbau einer Einliegerwohnung in das Lager und den Durchgang des
bestehenden Anbaus, Flur-Nr. 947 Gem. Scheppach, Poststr. 43

Vorinformation: Lageplan

Geplant ist eine Nutzungsanderung am bestehenden Gebdude in der PoststraRRe 43. Konkret soll ein
bisher als Lager genutzter Raum im nordlichen Bereich des Anbaus in eine Einliegerwohnung umge-
wandelt werden. Die neue Wohneinheit soll eine Wohnflache von 21,50 m? aufweisen und tber ei-
nen kombinierten Wohnraum sowie ein Badezimmer mit WC und Dusche verfligen. Eine bauliche
Veranderung an der AuRenansicht ist nicht vorgesehen.

Das Grundstlick ist im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Da kein
Bebauungsplan vorliegt, erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung auf Grundlage des § 35 BauGB.

Der erforderliche Stellplatznachweis ist laut Angaben im Antrag durch drei bereits vorhandene Stell-
platze erfiillt — eine zeichnerische Darstellung liegt jedoch nicht vor. Die Nachbarunterschriften wur-
den vollstandig beigebracht. Das Grundstlick ist vollstandig erschlossen.

Im Zuge des Bauvorhabens wurde eine Abweichung von den vorgeschriebenen Abstandsflachen be-
antragt. Diese betreffen den nérdlichen Grundstiicksbereich, der an Flachen im Eigentum der Markt-
gemeinde Jettingen-Scheppach grenzt. Laut Antragsteller ist eine Bebauung dieser gemeindlichen
Flache aufgrund vorhandener Wasserfiihrung ohnehin ausgeschlossen.

Beratung:

Seitens des Ausschusses wurde signalisiert, dass gegen das Vorhaben grundsatzlich keine Einwande
bestehen. Auch die beantragte Ubernahme der Abstandsflichen auf das gemeindliche Grundstiick
wird seitens des Gremiums nicht als problematisch angesehen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben tiber die Nutzungsanderung durch Einbau ei-
ner Einliegerwohnung in das Lager und den Durchgang des bestehenden Anbaus, sowie der Ab-
standsflachenlibernahme zu.

Abstimmungsergebnis: 13:0

c) Neubau eines landwirtschaftlichen Austragshauses (Privilegierung) mit Garage, Flur-Nr. 326
Gem.
Jettingen, Krautgartenweg 11

Vorinformation: Lageplan

Beabsichtigt ist der Bau eines landwirtschaftlich privilegierten Austragshauses mit Garage auf dem
Grundstick Flur-Nr. 326, Krautgartenweg 11 in der Gemarkung Jettingen. Die Privilegierung wird sei-



tens der Gemeinde nicht gepriift. Die Fldache ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich nutz-
bares Gebiet ausgewiesen. Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Min-
delaue”, befindet sich jedoch im AuBenbereich, weshalb das Vorhaben nach § 35 BauGB zu beurtei-
len ist. Der Bebauungsplan ,Mindelaue” wurde nur zur Steuerung des Kiesabbaus aufgestellt,
schreibt aber keine Bauweise vor. Das Vorhaben wird deshalb — wie oben genannt — als AulRenbe-
reich bewertet. Eine Bauvoranfrage wurde im Vorfeld nicht gestellt.

Das geplante Gebaude soll stidlich des vorhandenen Wohnhauses errichtet werden. Es umfasst eine
Wohnfldche von insgesamt 172 m2. Im Erdgeschoss sind Kiiche, Speisekammer, Badezimmer, WC,
Wohn- und Essbereich, ein Schlafzimmer mit Ankleide sowie eine Diele vorgesehen. Im Dachge-
schoss befinden sich eine Dachterrasse, ein Duschbad, ein Flur, eine Abstellfliche sowie ein Raum fir
die Pelletlagerung. Die Dachform ist als Satteldach mit einer Neigung von 38° geplant, gedeckt mit
rotbraunen Ziegeln — optisch an das Bestandsgebaude angelehnt.

Die geplanten MalSe des Neubaus betragen 11,48 m in der Lange und 9,48 m in der Breite. Die Errich-
tung von drei Garagenplatzen ist vorgesehen, wodurch der Stellplatzbedarf laut Antrag abgedeckt
wird. Die Grundflachen- und Geschossflachenzahlen (GRZ 0,56 / GFZ 0,60) bewegen sich im Rahmen
Ublicher Ausnutzungen fir vergleichbare Nutzungen, sind aber aufgrund des AufSenbereichs nicht
festgesetzt.

Nachbarunterschriften liegen ebenfalls vor. Die ErschlieBung erfolgt Giber das bestehende Wohnge-
bdude und ist sichergestellt. Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bereits bestehende Kleinklar-
anlage. Das Grundstiick ist nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen. Fir das Vorha-
ben sind keine Befreiungen oder Abweichungen beantragt.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gibt es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.
Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben liber den Neubau eines landwirtschaftlichen
Austragshauses (Privilegierung) mit Garage unter folgender MalRgabe zu:

Die Herstellungskosten fiir Kanal und Wasseranschluss (soweit diese bendétigt werden -> siehe Klein-
klaranlage) missen vom Antragsteller selbst getragen werden, sowohl privat als auch 6ffentlicher
Teil. Gleiches gilt fiir Ldschwasser.

Abstimmungsergebnis: 12:0 (Enthaltung eines Bauausschussmitglieds)

d) Neubau eines Wohnhauses mit Carport und Stellplatz, Flur-Nrn. 1627/5 u. 1627/2 je Gem.
Scheppach, Dossenbergerstr. 2 A

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben ist in der Dossenbergerstralle 2a auf den Flurstiicken mit den Nummern 1627/5
und 1627/2 in der Gemarkung Scheppach vorgesehen. Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als
Wohnbauflache aus. Da fiir das Grundstiick kein Bebauungsplan vorliegt, erfolgt die baurechtliche



Bewertung gemal} § 34 Baugesetzbuch. Das Grundstiick befindet sich auRerhalb des Sanierungsge-
biets flr den Ortskern Scheppach. Eine Bauvoranfrage wurde im Vorfeld gestellt.

Geplant ist die Errichtung eines kompakten Wohnhauses in Holzbauweise, einem sogenannten Tiny
House. Auf der nordwestlichen Seite des Gebdudes soll ein Carport unmittelbar an das Wohnhaus
anschlieRen. Zusatzlich ist auf der Nordseite ein weiterer Stellplatz vorgesehen. Das Gebdude misst
10,06 Meter in der Lange, die Breite variiert zwischen 6,72 Metern auf der Nordwestseite und 3,50
Metern auf der Stidostseite. Die Traufhéhe betragt 4,52 Meter, wahrend die Firsthohe mit 5,08 Me-
tern angegeben ist. Die geplante Wohnflache bel3uft sich auf 53,15 m?, die Gesamtflache des Grund-
stlicks umfasst 342 m2,

Die baulichen Kennwerte bewegen sich innerhalb eines tiblichen Rahmens, wobei mangels Bebau-
ungsplan keine konkreten Hochstgrenzen gelten. Die berechnete Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei
0,24, die Geschossflachenzahl (GFZ) bei 0,14. In den eingereichten Pldanen sind zwei Stellplatze vorge-
sehen, ein offizieller Stellplatznachweis liegt allerdings nicht vor. Fiir das Vorhaben sind keine bau-
rechtlichen Ausnahmen oder Befreiungen erforderlich. Die Unterschriften der benachbarten Grund-
stlickseigentiimer wurden bislang nicht eingereicht. Die ErschlieRung des Grundstlicks ist vollstandig
gegeben.

Das Landratsamt Giinzburg hat der Verwaltung mit Schreiben vom 28.04.2025 eine Anhdrung tber-
sendet. Grundlegend geht es darum, dass die Verweigerung des gemeindlichen Einvernehmens nicht
auf die Nichteinfiigung in das Ortsbild und die Umgebungsbebauung gestitzt werden kann. Das Vor-
haben wurde in der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 31.03.2025 aufgrund der Nichteingliede-
rung in die Umgebungsbebauung abgelehnt.

Beratung:

Im Rahmen der Beratung wurde seitens des Bau- und Umweltausschusses angemerkt, dass die An-
tragstellerin nicht als Eigentiimerin der betroffenen Flurstiicke gefiihrt ist. In diesem Zusammenhang
stellte sich die Frage, ob ein Bauantrag auch von einer Person gestellt werden kann, die nicht Eigen-
timerin des Grundstlicks ist. Der Bauamtsleiter erklarte dazu, dass dies grundsatzlich moglich ist. Es
sei davon auszugehen, dass eine vertragliche Vereinbarung oder anderweitige Zustimmung mit dem
Eigentiimer besteht.

Der Ausschuss bekraftigte nochmals seine bereits in der Sitzung vom 31.03.2025 gedulierte Einschat-
zung, dass sich das geplante Gebaude in seiner Gestaltung nicht in die vorhandene Umgebungsbe-
bauung einfligt. Diese Auffassung wurde in der aktuellen Sitzung erneut bestatigt.

Im weiteren Verlauf kam die Frage auf, ob das gemeindliche Einvernehmen versagt werden kénne,
wenn einem das geplante Gebaude optisch nicht zusage. Der Bauamtsleiter wies darauf hin, dass
eine Ablehnung nur auf Grundlage der gesetzlichen Regelungen nach §§ 31, 33, 34 oder 35 BauGB
erfolgen darf. Personlicher Geschmack oder subjektive Einschatzungen seien fir die Entscheidung
nicht malRgeblich.

Ein Ausschussmitglied betonte aulerdem, dass die Altortsanierung ein wichtiges Anliegen der Markt-
gemeinde sei. Gerade deshalb misse darauf geachtet werden, dass sich Neubauten harmonisch in
die bestehende Bebauung einfligen. Aus dem Gremium kam aulRerdem der Hinweis, dass es auch



positiv sei, wenn nicht mehr wie in den 1930er- oder 1940er-Jahren gebaut werde. Moderne Bau-
weisen, beispielsweise in Form eines energieeffizienten Hauses, sollten ebenfalls ihren Platz finden
und kdnnten einen zeitgemalen Beitrag zur Weiterentwicklung des Ortsbildes leisten.

Das Baugrundstiick liegt jedoch nicht mehr im Geltungsbereich der giiltigen Sanierungssatzung des
Marktes Jettingen-Scheppach.

Beschluss:

Nach erneuter Beratung und unter Bericksichtigung des Schreibens des Landratsamtes vom
28.04.2025 halt der Bau- und Umweltausschuss an seiner bisherigen Entscheidung vom 31.03.2025
fest und lehnt das Vorhaben zum Neubau eines Wohnhauses mit Carport und Stellplatz erneut ab.
Die Ablehnung erfolgt weiterhin mit der Begriindung, dass sich das geplante Bauvorhaben nicht in
die Umgebungsbebauung einfiigt.

Abstimmungsergebnis: 8:5

TOP 4: Sonstiges

a) Sichtverhaltnis DossenbergerstralRe/Hauptstrale

Seitens des Bau- und Umweltausschusses wurde darauf hingewiesen, dass an der Einmiindung der
Dossenbergerstralle in Richtung HauptstralRe eine sehr eingeschrankte Sicht auf den flieBenden Ver-
kehr besteht. Ursache sei die Hecke auf der rechten Strallenseite am Eckgrundstlick Dossenberger-
straBe/HauptstraRe. Aus dem Gremium wurde angeregt, entweder einen Riickschnitt der Hecke vor-
zunehmen oder alternativ einen Verkehrsspiegel zur besseren Einsicht in die HauptstraBe aufzustel-
len.

Der Vorsitzende informierte dartber, dass die Hecke bereits zuriickgeschnitten wurde. Seitens des
Ausschusses wurde jedoch angemerkt, dass die Sichtverhaltnisse weiterhin als unzureichend einge-
schatzt werden.

b) Zeiten fiirs Rasen mdhen

Ein weiteres Anliegen aus dem Ausschuss betraf die Frage, ob das Rasenmahen zur Mittagszeit er-
laubt ist —insbesondere im Hinblick auf mogliche Larmbelastigung. Ein Anwohner hatte einen Nach-
barn, der eine Firma mit dem Rasenmahen beauftragt hat, angesprochen, ob das Mahen in der Mit-
tagsruhe zuldssig sei. Dieser entgegnete, dass es sich um eine gewerbliche Tatigkeit handle und er
daher auch zur Mittagszeit mahen diirfe.

Der Vorsitzende bestatigte, dass Rasenmahen grundsatzlich auch wahrend der Mittagszeit zuldssig
ist. Aus rechtlicher Sicht bestehen in diesem Fall keine Einwéande.

Der Vorsitzende beendete den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 19:46 Uhr.

Bohm P6llmann
1. Blirgermeister Protokollfihrer



