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Bau- und Umweltausschuss
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Montag, 28.04.2025 im Sitzungssaal des Rathauses Jettingen-Scheppach.
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Offentlicher Teil

der 52. Bau- und Umweltausschusssitzung vom 28.04.2025

Der Vorsitzende begriiRt die anwesenden Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses.

Gegen die form- und fristgerechte Sitzungsladung wird kein Einwand erhoben. Die Beschlussfahig-
keit wird festgestellt. Gegen die Tagesordnung der heutigen Sitzung werden ebenfalls keine Ein-
wande erhoben.

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

vom 31.03.2025

Gegen die Niederschrift wurden keine Einwendungen erhoben und einstimmig genehmigt.

TOP 2: Baugesuche

a) Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung im 1. OG, Flur-Nr. 752/2 Gem.
Scheppach, Adlerstralle 22

Dem Baugesuche ist eine Ortseinsicht vorausgegangen.

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben befindet sich in der AdlerstralRe 22 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 752/2
in der Gemarkung Scheppach. Laut Flachennutzungsplan ist das Areal als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Fir den Bereich gilt der Bebauungsplan ,Weglangen — 1. Anderung”. Das Grundstiick liegt
weder in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet noch besteht Denkmalschutz. Eine Bau-
voranfrage wurde im Vorfeld nicht gestellt.

Geplant ist der Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung im Obergeschoss, das
ostlich des bestehenden Gebaudes auf dem Grundstlick errichtet werden soll. Im Untergeschoss
sind eine Kiiche, ein kombinierter Wohn- und Essbereich, ein Badezimmer, eine Speisekammer
sowie ein Technik- und Abstellraum vorgesehen. Das Erdgeschoss soll zwei Kinderzimmer, ein El-
ternschlafzimmer sowie zwei Bader umfassen. Die Einliegerwohnung im Obergeschoss wird mit
zwei Schlafzimmern, einem Badezimmer, einer Diele, einem Abstellraum sowie einem Wohnbe-
reich mit Kiiche ausgestattet.

Das Gebaude erhalt ein Satteldach mit einer Neigung von 25 Grad. Die Aullenmalie betragen
14,16 Meter in Nord-Slid-Richtung und 12,02 Meter in Ost-West-Richtung. Die maximale Gebau-
dehohe am First betragt 7,80 Meter, die Traufhdhe liegt bei 5,71 Metern. Die gesamte Netto-
raumflache belauft sich auf 298,76 Quadratmeter.

Die baurechtlich zuladssigen Kennzahlen werden eingehalten: Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt
0,30 und liegt damit unter dem zuldssigen Wert von 0,4. Die Geschossflachenzahl (GFZ) erreicht



0,47, wobei ein Wert von bis zu 0,5 zuldssig ware. Fir das Vorhaben sind vier Stellplatze auf dem
Grundstiick vorgesehen, die den Anforderungen genligen.

Fiir das Vorhaben wurden Abweichungen beantragt: Zum einen betrifft dies eine isolierte Befrei-
ung aufgrund der Unterschreitung der vorgeschriebenen Mindestgrundstlicksgrofie bei einer
moglichen Teilung. Zum anderen wird die zuldssige Wandhohe der Grenzgarage liberschritten —
um 0,75 Meter an der niedrigsten und um 1,87 Meter an der hdchsten Stelle. Die notwendigen
Unterschriften der Nachbarn liegen aktuell nicht vor. Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

Beratung:

Auf Nachfrage aus dem Ausschuss, wie viele Stellpldtze auf dem Bestandsgrundstiick nachgewie-
sen wurden, erklart der Vorsitzende, dass insgesamt sechs Stellplatze erforderlich sind: Zwei Stell-
platze entfallen auf das bestehende Wohngebaude, vier weitere auf das geplante Bauvorhaben
mit Einliegerwohnung. Dariiber hinaus weist der Vorsitzende darauf hin, dass eine Teilung des
Grundstiicks zwar beantragt wurde, jedoch in den eingereichten Planunterlagen bislang nicht dar-
gestellt ist.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss lehnt das Vorhaben iber den Neubau eines Einfamilienhauses mit
Einliegerwohnung im 1. Obergeschoss ab. Begriindet wird dies mit dem fehlenden, konkret nach-
gewiesenen Stellplatzkonzept, dass sowohl das Bestandsgebaude als auch das geplante Bauvorha-
ben bericksichtigt.

Im Falle einer beabsichtigten Grundstiicksteilung ist zudem ein Antrag auf isolierte Befreiung vom
geltenden Bebauungsplan erforderlich, da die daraus entstehende Grundstiicke die vorgeschrie-
bene MindestgroRe vom 500 m?2 unterschreiten wiirden.

Grundsatzlich begriiRt der Ausschuss die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, sieht im vorlie-
genden Fall jedoch eine zu dichte Bebauung und beflirchtet negative stadtebauliche Auswirkun-
gen.

Abstimmungsergebnis: 7:5

b) Errichtung eines Carports, Flur-Nr. 737/20 Gem. Scheppach, Meisenweg 3

Vorinformation: Lageplan

Im Meisenweg 3 in der Gemarkung Scheppach soll auf dem Grundstlick mit der Flur-Nr. 737/20
ein Carport errichtet werden. Die Flache ist laut Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausge-
wiesen und unterliegt dem Bebauungsplan ,Weglangen“. Das Areal befindet sich weder in einem
Sanierungsgebiet noch steht es unter Denkmalschutz. Eine vorherige Bauvoranfrage wurde nicht
gestellt.

Das Vorhaben sieht vor, an der Nordseite des Grundstlicks einen Carport zu bauen. Dieser soll
13,25 Meter lang und 5,50 Meter breit sein. Die Konstruktion erreicht an der héchsten Stelle eine
Hohe von 3,40 Metern, an der niedrigsten 2,64 Meter. Geplant ist ein Pultdach mit einer Dachnei-
gung von 7 Grad.



Konkrete Werte zur Grundflachen- oder Geschossflachenzahl wurden im Antrag nicht angegeben.
Laut Bebauungsplan dirfen diese jedoch maximal 0,4 (GRZ) bzw. 1,2 (GFZ) betragen. Da es sich
um eine Nebenanlage handelt, ist ein separater Stellplatznachweis nicht erforderlich.

Fiir das Bauvorhaben sind keine Befreiungen vom Bebauungsplan notwendig, jedoch eine Abwei-
chung von der BayBO beziiglich der Lange der Grenzbebauung, welche vom Landratsamt geprft

wird. Die Unterschriften der betroffenen Nachbarn liegen vollstandig vor. Das Grundstiick ist er-
schlossen und an die notwendige Infrastruktur angebunden.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses kam die Anmerkung auf, dass der nérdliche Nachbar
seine Zustimmung durch Unterschrift erteilt hat. Darum sieht der Ausschuss keinen Grund, wel-
cher der Genehmigung entgegenstehen kdnnte.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben ber die Errichtung eines Carports zu.
Abstimmungsergebnis: 12:0

c) Anbringung / Anderung von Werbeanlagen gem. Baubeschreibung und Entwurfsplanung,

Flur-Nr. 371 Gem. Scheppach, MesserschmittstraBe 5

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben befindet sich in der Messerschmittstralle 5 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
371 in der Gemarkung Scheppach. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Gewerbegebiet mit
eingeschrankten Emissionen ausgewiesen. Zudem gilt fiir den Standort der Bebauungsplan ,,Ge-
werbegebiet Scheppach-West Il Teil Stid“. Weder Denkmalschutz noch eine Sanierungsgebiets-
ausweisung bestehen fiir das betreffende Grundstiick. Eine Bauvoranfrage wurde im Vorfeld nicht
gestellt.

Im Rahmen des Vorhabens plant die Dirk Rossmann GmbH die Montage bzw. Anderung mehrerer
Werbeanlagen an der Gebaudefassade. Dies umfasst unter anderem ein Eingangs- und Ausgang-
sportal (2.548 mm x 2.360 mm x 120 mm), ein Sonderlogoelement ,XS“ (1.540 mm x 500 mm x
120 mm) sowie eine Einzelbuchstabenanlage auf einer Unterkonstruktion (3.958 mm x 500 mm x
100 mm). Zusétzlich soll ein Aluminiumverbundschild mit Folienbeschriftung am bestehenden
Rohrstander angebracht werden (1.520 mm x 500 mm x 4 mm). Ein doppelseitiges Ausstecktrans-
parent ist fiir den vorhandenen Pylon vorgesehen (1.950 mm x 1.200 mm x 200 mm).

Die zulassigen baulichen Kennzahlen — eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachen-
zahl von 1,6 — werden durch die MalBnahme nicht berihrt. Ein Stellplatznachweis ist flr dieses
Vorhaben nicht erforderlich, da keine zusatzliche Nutzungseinheit entsteht.



Befreiungen sind im Rahmen dieses Antrags nicht beantragt worden. Die Zustimmung der angren-
zenden Grundstiickseigentiimer liegt bislang nicht vor. Das Grundstiick ist voll erschlossen.

Beratung:

Aus dem Bau- und Umweltausschuss wurde die Frage gestellt, ob die geplante Einzelbuchstaben-
anlage mit dem Schriftzug ,ROSSMANN" beleuchtet sein wird. Sollte dies der Fall sein, ist sicher-
zustellen, dass die Beleuchtung — wie die benachbarten Gewerbebauten —in der Zeit zwischen
22:00 Uhr und 06:00 Uhr abgeschaltet wird.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben iiber die Anbringung / Anderung von Wer-
beanlagen gem. Baubeschreibung und Entwurfsplanung zu. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Einzelbuchstabenanlage ,,ROSSMANNY, falls sie beleuchtet ist, in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und
06:00 Uhr — wie die benachbarten Gewerbebauten — abgeschaltet werden muss.
Abstimmungsergebnis: 12:0

d) Nutzungsidnderung des Ladengeschafts zu einem Wohnhaus, Anbau / Umbau und Sanierung
des best. Gebiudes, Flur-Nr. 17/4 Gem. Jettingen, FischerstraRe 8

Vorinformation: Lageplan

Das Vorhaben betrifft das Grundsttick in der FischerstraRe 8, Flur-Nr. 17/4, Gemarkung Jettingen.
Gemals dem Flachennutzungsplan handelt es sich um eine Wohnbauflache. Fir dieses Gebiet liegt
kein Bebauungsplan vor, daher erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB. Das
Grundstiick befindet sich innerhalb eines festgelegten Sanierungsgebiets, jedoch auRerhalb eines
denkmalgeschiitzten Bereichs. Eine Bauvoranfrage wurde nicht gestellt.

Geplant ist die Umwandlung eines bestehenden Ladengeschafts in ein Wohnhaus. Im Erdgeschoss
sollen unter anderem eine Kiiche, eine Speisekammer, ein Badezimmer sowie ein Wohnbereich
realisiert werden. Das Dachgeschoss wird kiinftig ein Schlafzimmer, ein Bliro und ein weiteres WC
beherbergen.

Zusatzlich ist ein Anbau auf der Siidseite des Gebaudes vorgesehen. Dieser soll im Erdgeschoss
Platz fiir einen kombinierten Wohn- und Essbereich schaffen und im Dachgeschoss zwei Kinder-
zimmer aufnehmen. Der Anbau wird mit einem Flachdach errichtet. Die baulichen MaRe des An-
baus betragen 8,99 Meter in der Lange, 4,24 Meter in der Breite und 6,14 Meter in der H6he. Die
neue Gesamtwohnfldche betridgt nach Abschluss der MaRnahmen 132,33 m?2.

Angaben zur Grundflachen- und Geschossflachenzahl sind nicht erforderlich, da kein Bebauungs-
plan gilt. Ein gesonderter Stellplatznachweis war ebenfalls nicht notwendig.

Fiir das Bauvorhaben sind keine Befreiungen erforderlich. Alle notwendigen Unterschriften der
angrenzenden Grundstlickseigentliimer wurden eingeholt. Zudem liegt eine Zustimmung zur
Ubernahme der Abstandsfliachen vor. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.



Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses kam die Anmerkung auf, dass sich der geplante Anbau
mit der Grundstlicksgrenze zum siidlichen Grundstick der Flur-Nr. 17/1 Gem. Jettingen Uber-
schneidet. Die Grundstiicksgrenze verschiebt sich ebenfalls durch den Anbau in siidlicher Rich-
tung. Da die Abstandsflacheniibernahme unterschrieben wurde, sieht der Ausschuss kein Prob-
lem, welches einer Genehmigung im Weg stehen konnte.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben lber die Nutzungsianderung des Ladenge-

schéfts zu einem Wohnhaus, Anbau / Umbau und Sanierung des best. Geb3udes zu.
Abstimmungsergebnis: 11:1

e) Anbau eines Wintergartens an best. Einfamilienhaus, Flur-Nr. 1771/5 Gem. Jettingen, Von-
Kleist-
StraRe 1 (Bekanntgabe Genehmigungsfreistellung)

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben befindet sich in der Von-Kleist-StraRe 1 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
1771/5 in der Gemarkung Jettingen. Laut Flichennutzungsplan ist das Grundstick als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Es gilt der Bebauungsplan ,,Baugebiet zwischen Krankenhausstral3e und Aller-
heiligenweg (heute EnderlestralRe)”. Eine Bauvoranfrage wurde nicht gestellt. Das Grundstiick be-
findet sich weder in einem Sanierungsgebiet noch unterliegt es dem Denkmalschutz.

Geplant ist die Errichtung eines unbeheizten Wintergartens (Kaltwintergarten) auf der Westseite
des bestehenden Einfamilienhauses. Der Anbau soll eine quadratische Grundflache mit einer Sei-
tenlange von jeweils 4,40 Metern aufweisen.

Die vorhandene bauliche Nutzung liegt mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,115 deutlich unter
dem laut Bebauungsplan zuldssigen Hochstwert von 0,4. Eine Angabe zur Geschossflachenzahl
(GFZ) liegt nicht vor, zulassig ware ein Wert bis 0,7.

Ein Stellplatznachweis ist aktuell nicht vollstandig erbracht, jedoch ist die Errichtung eines weite-
ren Stellplatzes vorgesehen. Fiir das Bauvorhaben sind keine Befreiungen erforderlich. Die Nach-
barunterschriften liegen derzeit noch nicht vor. Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gab es keine offenen Fragen oder Anmerkungen.
Der Vorsitzende bittet die Genehmigungsfreistellung zur Kenntnis zu nehmen.

f) Umnutzung eines ehem. Heubodens zu Wohnraum, Ersatzneubau eines Lageranbaus,
Flur-Nr. 32 Gem. Scheppach, Hauptstr. 243



Dem Baugesuche ist eine Ortseinsicht vorausgegangen.

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben betrifft die Umnutzung eines ehemaligen Heubodens zu Wohnzwecken sowie
den Ersatzneubau eines bestehenden Lageranbaus auf dem Grundstiick in der HauptstralRe 243,
Flur-Nr. 32, in der Gemarkung Scheppach. GemaR Flachennutzungsplan befindet sich das Grund-
stick in einem Bereich, der als gemischte Bauflache ausgewiesen ist. Fir dieses Gebiet existiert
kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, weshalb das Vorhaben gemaR § 34 BauGB — also im Rah-
men der Umgebungsbebauung — beurteilt wird. Das Grundstiick liegt innerhalb eines festgelegten
Sanierungsgebiets, ist jedoch nicht als denkmalgeschiitzt eingestuft. Eine Bauvoranfrage wurde
im Vorfeld nicht gestellt.

Geplant ist unter anderem die Anbringung einer neuen Warmedammung an der Fassade im Erd-
geschoss zur brandschutztechnischen Verbesserung. Westlich des Bestandsgebaudes soll ein
neuer Schuppen mit einer Fliche von 28,53 m? entstehen, der an die bestehende Garage an-
schlief$t. Im Dachgeschoss soll der bislang als Heuboden genutzte Bereich in eine vollwertige
Wohneinheit mit Wohn- und Schlafraum, Kiiche, Essbereich, Diele und Badezimmer umgestaltet
werden. Der neu errichtete Anbau wird im Obergeschoss als Balkon genutzt. Der Zugang zur
Wohneinheit erfolgt Gber eine AuBentreppe auf der Siidseite des Gebaudes. Zusatzlich ist die In-
stallation von insgesamt 13 Dachflachenfenstern auf der Nordseite des Hauses vorgesehen.

Die angestrebte Wohnfldche betragt insgesamt 158,64 m?2, wobei 57,01 m? auf das bestehende
Vorderhaus entfallen. Die Gesamtbruttogrundflache wird mit 215,65 m? angegeben. Die ermittel-
ten baulichen Kennzahlen liegen im Rahmen der Umgebungsbebauung: Die Grundflachenzahl be-
tragt 0,24, die Geschossflachenzahl 0,51. Mangels Bebauungsplan existieren keine verbindlichen
Hochstwerte. Ein offizieller Stellplatznachweis wurde bislang nicht eingereicht, allerdings sind laut
Bauunterlagen zwei Stellplatze vorgesehen.

Befreiungen oder Abweichungen vom Baurecht sind fiir dieses Vorhaben nicht erforderlich. Hin-
sichtlich der Nachbarbeteiligung wurde lediglich eine von drei notwendigen Unterschriften beige-
bracht. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist vollstandig gegeben.

Das Landratsamt Glinzburg hat der Verwaltung mit Schreiben vom 17.04.2025 eine Anhdrung
Ubersendet. Grundlegend geht es darum, dass die Verweigerung des gemeindlichen Einverneh-
mens nicht auf einen bereits ergangenen Schwarzbau gestiitzt werden kann. Das Vorhaben wurde
in der Bau- und Umweltausschusssitzung vom 31.03.2025 aufgrund eines Baubeginns ohne ge-
nehmigte Planung abgelehnt.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses kam die Frage auf, ob die Gestaltungssatzung eingehal-
ten wird. Der Vorsitzende erklarte, dass das Gebaude zur StraRRe nicht optisch verandert werden
soll - bis auf die Anbringung einer Warmedammung zur StraBenseite - und deshalb das Ortsbild
nicht negativ beeinflusst wird.



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben lber die Umnutzung eines ehem. Heubo-
dens zu Wohnraum, Ersatzneubau eines Lageranbaus zu, mit dem Hinweis, dass eine Vereinba-
rung mit der Marktgemeinde wegen der Warmedammung zur StraRenseite geschlossen werden
muss.

Abstimmungsergebnis: 11:1

TOP 3: Bauvoranfragen
a) 1) Umbau des vorhandenen Gebaudes (Weberstralle 8 Haus 1 mit 8 WE) und
2) Neubau des Hauses 2 (12 WE) und Haus 3 (14 WE) mit Tiefgarage, Flur-Nrn. 1452 und 168
Gem. Jettingen, Weberstrafle 8

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben befindet sich in der Weberstralle 8 auf den Grundstiicken mit den Flur-Nrn.
1452 und 168 in der Gemarkung Jettingen. Im Flachennutzungsplan ist das Areal als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Ein qualifizierter Bebauungsplan liegt nicht vor, somit ist das Vorhaben
nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das Grundstlick befindet sich innerhalb eines festgelegten Sanie-
rungsgebiets und steht nicht unter Denkmalschutz. Es handelt sich um eine Bauvoranfrage.

Geplant ist der Umbau des bestehenden Wohngebaudes zu einem Mehrfamilienhaus mit 8
Wohneinheiten sowie der Neubau zweier weiterer Mehrfamilienhduser. Haus 2 soll 12 Wohnein-
heiten, Haus 3 insgesamt 14 Wohneinheiten umfassen. Beide Neubauten sind mit einem Aufzug
ausgestattet. Die Bauausfiihrung erfolgt in massiver Ziegelbauweise.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt tiber die WeberstraRRe. Die Tiefgarage wird ebenfalls Giber
diese Zufahrt erschlossen. Insgesamt sind 68 Stellplatze vorgesehen, davon 47 in der Tiefgarage,
18 im AulRenbereich und 3 in Garagen.

Haus 2 ist mit einer Ladnge von 29,66 m, einer Breite von 12,44 m und einer Firsthéhe von 13,42 m
geplant. Haus 3 soll 21,23 m lang, 13,22 m breit und 12,52 m hoch werden. Die Wohnungen ver-
fligen jeweils Gber einen Wohnbereich, eine Kiiche, ein Bad und mehrere Schlafziimmer.

Ein vollstandiger Stellplatznachweis liegt bislang nicht vor. Befreiungen bezlglich der Sanierungs-
satzung wurden nicht beantragt. Nachbarunterschriften wurden bisher nicht eingereicht. Die Er-
schlieBung des Bestandsgebaudes ist gesichert.

Die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1452 und 168 in der Gemarkung Jettingen waren bereits in ein
Ubergeordnetes stadtebauliches Konzept eingebunden, das gemeinsam mit dem angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Grundstiick Flur-Nr. 157 entwickelt wurde. Hintergrund dieses Kon-
zepts war die Absicht des Eigentlimers, seinen landwirtschaftlichen Betrieb an einen anderen
Standort zu verlagern.



Fiir das Grundstick Flur-Nr. 168, Weberstral3e 8, war vorgesehen, das bestehende landwirtschaft-
liche Wohn- und Stallgeb&dude vollstdandig zuriickzubauen. An gleicher Stelle sollte das Wohnge-
baude in vergleichbarem Umfang neu errichtet werden, jedoch in Form eines Wohnhauses mit
flinf Wohneinheiten. Erganzend war auf dem riickwartigen Teil dieses Grundstlicks die Errichtung
von zwei Einfamilienhdusern geplant. Die ErschlieRung sollte Gber die WeberstraBe erfolgen.

Der hintere Bereich — unter Einbeziehung von Teilflachen der Flur-Nrn. 168, 1452 sowie 157 —war
fiir eine Bebauung mit Doppelhausern und einem Mehrfamilienhaus vorgesehen. Ein entspre-
chender Bebauungsvorschlag wurde dem Marktgemeinderat zur Beratung vorgelegt und grund-
satzlich beflirwortet. Dabei wurde insbesondere gewirdigt, dass sowohl die stadtebauliche Ziel-
setzung einer malvollen Verdichtung durch Doppelhauser als auch ein vertraglicher Geschoss-
wohnungsbau bertlcksichtigt wurden —insbesondere mit Blick auf die Schaffung von Wohnraum
fiir junge Familien.

Die ErschlieRung des Areals war Uber die GartenstralRe und einen geplanten inneren Erschlie-
Rungsring vorgesehen. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung war aus
Sicht des Marktgemeinderates die Aufstellung eines Bebauungsplans sowie der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags mit dem Investor zwingend erforderlich.

Friihere Planungsansatze, die ausschliefSlich auf eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau abziel-
ten, wurden vom Markt nicht unterstitzt.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses wurden im Rahmen der Beratung zum Vorhaben meh-
rere Bedenken geduRert:

1. Millentsorgung und Erreichbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge:

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Zufahrt fiir Miillfahrzeuge zur geplanten Wohnanlage
problematisch sei. Eine direkte Einfahrt sowie ein Wenden der Fahrzeuge auf dem Grundstiick
erscheinen nach aktuellem Planungsstand nicht moglich. Aufgrund der Anzahl der Wohneinheiten
ist mit einem erheblichen Aufkommen an Miulltonnen zu rechnen, die nicht in ausreichender An-
zahl entlang der WeberstraRe zur Abholung bereitgestellt werden kénnen, ohne den Strallen-
raum unzuldssig zu verengen.

2. Erschliefung durch Rettungskrafte:

Auch im Hinblick auf die Zufahrtsmoglichkeit flir Feuerwehr- und Rettungsdienste bestehen Zwei-
fel. Ein sicheres Anfahren und insbesondere das Wenden von Einsatzfahrzeugen ist aufgrund der
beengten Verhaltnisse nicht gewahrleistet.

3. Verkehrliche Auswirkungen auf die WeberstraRe:

Ein weiteres Problem stellt das zu erwartende Verkehrsaufkommen dar. Bei 68 geplanten Stell-
platzen ist mit einer hohen Zahl an Fahrzeugbewegungen zu rechnen. Die WeberstralRe ist an der
betreffenden Stelle bereits heute uniibersichtlich, sodass ein zusatzlicher taglicher Zu- und Ab-
fahrtsverkehr die Verkehrssituation weiter verscharfen wirde. Besonders kritisch wird die Aus-
fahrt auf die Weberstralle gesehen: Diese fiihrt unmittelbar tiber den Gehweg, der nur schlecht




einsehbar ist. Hierdurch entsteht eine erhebliche Gefdhrdung insbesondere fiir FulRganger und
Schulkinder.

4. Mégliche alternative ErschlieRung:

In der Diskussion wurde angemerkt, dass unter der Annahme, der nordlich angrenzende landwirt-
schaftliche Betrieb werde kiinftig an einen anderen Standort verlagert, zusatzliche Moglichkeiten
zur ErschlieBung Uber eine alternative Strafenanbindung — beispielsweise liber die Gartenstralle
oder Hauptstralle — denkbar wéren.

5. Vergleich mit anderem Baugebiet:

Zur Einordnung wurde ein Beispiel aus dem Baugebiet in Freihalden genannt, in dem eigens eine
zweite Ausfahrt geschaffen werden musste, um die Erreichbarkeit fiir Entsorgungsfahrzeuge si-
cherzustellen. Vor diesem Hintergrund wurde auch fir das vorliegende Vorhaben die Genehmi-
gungsfahigkeit kritisch hinterfragt.

Beschluss:

Der Bau- Und Umweltausschuss beschlieft den Umbau des vorhandenen Geb&dudes (Weberstralle
8 Haus 1 mit 8 WE) und den Neubau des Hauses 2 (12 WE) und Haus 3 (14 WE) mit Tiefgarage ge-
sondert.

Haus 1:

Gegen die Errichtung des Wohngebaudes Haus 1 bestehen seitens des Marktes grundsatzlich
keine Einwande, da die Strallenflucht eingehalten wird und sich das Gebaude hinsichtlich Ge-
schossigkeit, Dachform und Dachneigung in die Umgebung einfligt. Die Gestaltungs- sowie Stell-
platzsatzung des Marktes sind bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen. Zudem ist ein Freifla-
chenkonzept erforderlich, dass auch die Unterbringung der Milltonnen berticksichtigt. Auf das
angrenzende denkmalgeschiitzte Gebaude wird hingewiesen. Der ErschlieSung Gber die Weber-
strafRe wird zugestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Vorhaben lGiber den Umbau des vorhandenen Gebau-
des (WeberstraRe 8 Haus 1 mit 8 WE) zu.

Abstimmungsergebnis: 12:0

Haus 2 und 3:

Die ErschlieRung der geplanten Mehrfamilienhauser tiber die Weberstralle wird aufgrund der be-
engten Zufahrt, schlechter Sichtverhaltnisse sowie des hohen zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens abgelehnt. Zudem bestehen Bedenken hinsichtlich der Erreichbarkeit durch Miill- und Ret-
tungsfahrzeuge, insbesondere da eine Aufstellung der Miilltonnen entlang der WeberstraRRe nicht
moglich ist.

Die geplante Bebauung widerspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des Marktes, welche eine
maRvolle Nachverdichtung mit Doppelhdusern und einem Mehrfamilienhaus auf dem Gesamt-
areal vorsehen. Auch steht die vorgesehene Wohnnutzung in dieser Form dem Fortbestand der
angrenzenden landwirtschaftlichen Tierhaltung aus immissionsschutz- und flaichenbezogenen
Grinden entgegen.
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Grundsatzlich beflirwortet der Markt die Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebs sowie
eine nachfolgende wohnbauliche Nutzung. Diese muss jedoch auf Basis eines Bebauungsplans mit
stadtebaulichem Vertrag erfolgen und die 6rtlichen Satzungen (Gestaltung/Stellplatze) einbezie-
hen. Eine ErschlieBung Gber die GartenstraRe ist zwingend erforderlich; je nach Umfang ist ein
Grinordnungsplan vorzulegen.

Ein reiner Geschosswohnungsbau in der vorgelegten Form wird vom Markt abgelehnt. Der Bau-
und Umweltausschuss spricht sich daher gegen die Bauvoranfrage fiir Haus 2 und 3 aus. Fiir die
notwendige stadtebauliche Planung ist ein Bebauungsplanverfahren mit zugehérigem stadtebau-
lichem Vertrag erforderlich. Die anfallenden Planungskosten sind vom Antragsteller zu tragen.
Der Bau- und Umweltausschuss lehnt das Vorhaben tiber den Neubau des Hauses 2 (12 WE) und
Hauses 3 (14 WE) mit Tiefgarage ab.

Abstimmungsergebnis: 12:0

b) Teil 1) Carport mit Seitenwdnden aus Betonstein, Dachkonstruktion aus Holz mit Bitumenein-
deckung
Teil 2) Kaltwintergarten aus Aluminium und Glas auf Bestandsterrasse (StraBenseite)
Teil 3) Begehbare Terrasse auf Carport zur StraBenseite
Flur-Nr. 19/3 Gem. Schénenberg, Mindeltalstr. 3

Dem Baugesuche ist eine Ortseinsicht vorausgegangen.

Vorinformation: Lageplan

Das Bauvorhaben ist in der MindeltalstraRe 3 auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 19/3 in der Ge-
markung Schéonenberg vorgesehen. Im Flachennutzungsplan ist das Areal als gemischte Bauflache
dargestellt. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht fiir dieses Grundstiick nicht, daher erfolgt
die planungsrechtliche Beurteilung gemaR § 34 Baugesetzbuch, also im Einklang mit der umlie-
genden Bebauung.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Carports, dessen Seiten mit Betonsteinwanden geschlossen
werden, wahrend die Dachkonstruktion aus Holz gefertigt und mit Bitumen gedeckt wird. Zusatz-
lich ist geplant, im Bereich der vorhandenen Terrasse an der StralRenseite einen Kaltwintergarten
aus Aluminiumprofilen und Glas zu errichten. Auf dem Carport soll auSerdem eine Dachterrasse
entstehen, die ebenfalls in Richtung Stralle ausgerichtet ist und begehbar sein wird.

Da keine baurechtlichen Kennzahlen wie Grundflachen- oder Geschossflachenzahl festgelegt sind,
wird das Vorhaben im Zusammenhang mit der bestehenden Nachbarbebauung bewertet. Ein ge-

sonderter Nachweis liber Stellplatze ist nicht erforderlich. Die Unterschriften der angrenzenden
Nachbarn wurden bislang nicht eingereicht. Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses gab es keine offenen Fragen. Grundsatzlich bestehen
aber keine Bedenken die der Genehmigung seitens der Gemeinde im Weg stehen.

11



Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauvorhaben

»Teil 1) Carport mit Seitenwanden aus Betonstein, Dachkonstruktion aus Holz mit Bitumeneinde-
ckung

Teil 2) Kaltwintergarten aus Aluminium und Glas auf Bestandsterrasse (Straf3enseite)

Teil 3) Begehbare Terrasse auf Carport zur StraRenseite”

zu, mit der Anmerkung, dass zur genaueren Beurteilung konkrete Planunterlagen eingereicht wer-
den sollen.

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 4: Sonstiges

a) Friedhof Scheppach

Im Rahmen der Sitzung wurde aus dem Ausschuss darauf hingewiesen, dass der Eingangsbereich
des Friedhofs in Scheppach ein splirbares Gefalle aufweist. Es wurde nachgefragt, ob in diesem
Zusammenhang bauliche MaBnahmen geplant sind. Der Vorsitzende erklarte, dass der Bauhof
sich die Situation bereits angesehen habe. Eine Behebung des Gefilles sei derzeit nicht vorgese-
hen, da die vorhandene Neigung als zumutbar eingeschatzt werde und kein akuter Handlungsbe-
darf bestehe. Sollte sich die Absenkung kiinftig verstarken, wiirden entsprechende Schritte selbst-
verstandlich geprift.

AuBerdem wurde angemerkt, dass das Friedhofstor nicht ordnungsgemaR schlief$t. Laut Aussage
des Vorsitzenden wurde das Tor mittlerweile bereits repariert.

Bohm Pollmann
1. Blrgermeister Protokollfihrer
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