Mar‘kt
JETTINGEN-SCHEPPACH

Bau- und Umweltausschuss

Niederschrift liber die 24. 6ffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

am Montag, 26.09.2022 im Sitzungssaal des Rathauses Jettingen-Scheppach.

Beginn:  19:00 Uhr

Ende: 21:20 Uhr

Anwesenheit:

Abweichende Anwesenheit wih-
rend der Sitzung:

1. Birgermeister Christoph B6hm

2. Blirgermeister Reichhardt Hans

3. Blirgermeister Seibold Josef

Marktgemeinderatsmitglieder:

Botzen-

hart Rita

Heinle Paul

Kraus Markus

Kuhn Elmar

Lochle Holger (ab TOP 3)
Schmid Christoph

Singer Josef Vertr. fir MGR Weng Christian
Soll Helmut

Stiefel Cornelia

Strobl Raimund

Entschuldigt: MGR Weng Christian

Abwesend ohne Entschuldigung:

Protokollfiihrer:

VA Mayer Glinther

Verwaltung:

Sachverstindige:

Presse:

Anwesende Ortstermin zu TOP 3
b/c/eund 4 a:

1. Birgermeister Bohm Christoph, 2.
Blirgermeister Reichhardt Hans, 3.
Blirgermeister Josef Seibold, MGRin
Botzenhart Rita, MGRe Heinle Paul,
Kraus Markus, Kuhn Elmar, Singer Jo-
sef, Soll Helmut, MGRin Stiefel Cor-
nelia, MGR Strobl Raimund




Offentlicher Teil

der 24. Bau- und Umweltausschusssitzung vom 26.09.2022

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 25.07.2022

Gegen die Niederschrift iber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 25.07.2022 wer-
den keine Einwendungen erhoben.
TOP 2: Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

» Sanierung ehem. Hausmiilldeponie ,,Am Kapf“ in Scheppach:
Nachtrag Nr. 06 der Fa. Geiger Umweltsanierung, Oberstdorf, Giber Bodenmodellierungen.
Nachtragssumme: 14.973,37 € (brutto)

TOP 3: Baugesuche

a) Neubau Hofiiberdachung Il fiir Ladung, FI.Nr. 2267 Gem. Jettingen, Dieselstr. 10
(Genehmigungsfreistellung)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Es handelt sich hier um einen Tekturantrag im Freistellungsverfahren. Es gilt hier der rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet an der Wettenhauser StraRe”.

Der urspriingliche Bauantrag vom Marz 2022 wurde ebenfalls als Freisteller behandelt. Die jetzt
vorliegende Tektur beinhaltet lediglich die Verschiebung der Hofliberdachung fiir Ladung (Ab-
messungen: 24,37 x 14,20 x 5,86 m) um 2 m nach Norden. Da der Grenzabstand zu den beiden
nordlichen Nachbarn nunmehr nur noch 1 m betragt, ist von beiden Grundstiickseigentiimern
eine Abstandsflachenlibernahmeerklarung erforderlich. Diese Erklarungen liegen dem Bauan-
trag bei.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt den Tekturantrag zur Kenntnis.
b) Errichtung eines Carports fiir ein Wohnmobil, FI.Nr. 993/2 Gem. Jettingen, Albert-Einstein-
Str. 20 (Antrag auf isolierte Befreiung)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Beim bestehenden Wohnhaus soll im Vorgarten ein Carport fir ein Wohnmobil errichtet wer-
den. Der Carport mit den Abmessungen 6,5 x 3,5 x 3 m soll als Holzkonstruktion mit flachem
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Pultdach ausgefiihrt und mit 1 m Abstand zum Wohnhaus platziert werden. An diesem Fassa-
denbereich des Wohnhauses befinden sich keine Fenster. Die Zufahrt zum Carport erfolgt tiber
die bereits vorhandene Zufahrt der Garage aus. Der Carport ware bei dieser Gr6Re nach Bayeri-
scher Bauordnung an sich verfahrensfrei, jedoch lberschreitet er die westliche Baugrenze des
hier vorliegenden Bebauungsplans ,Hebsack 11“ komplett.

Daher ist ein Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erfor-
derlich, welcher hiermit vorliegt. Es wurde auch ein Ortstermin durchgefiihrt. Die Nachbarunter-
schriften liegen vor.

Beratung:

Der Bau- und Umweltausschuss stellt fest, dass es sich bei dieser BaumaRnahme um einen Pra-
zedenzfall handelt, da bei den benachbarten Grundstiicken dieses Bebauungsplans bis dato
noch keine vergleichbaren Antrage zu verzeichnen waren. Allerdings ist aufgrund von sehr un-
terschiedlichen Bauweisen und Fassadengestaltungen bei den benachbarten Wohnhausern
nicht zwingend mit dhnlichen Antragen zu rechnen. Im vorliegenden Fall bietet sich die geplante
Platzierung des Carports geradezu an, da der stidwestliche Bereich der Westfassade des Wohn-
hauses fensterlos ist.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Hebsack I1“ (Uberbauung der westlichen Baugrenze)
mehrheitlich zu.

Abstimmungsergebnis: 11:2

c) Anbau einer Garage nordlich neben der bestehenden Bebauung, FI.Nr. 1734/17 Gem. Jet-
tingen,
Claus-von-Stauffenberg-Str. 13 (Antrag auf isolierte Befreiung)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Nordlich der bestehenden Doppelgarage soll an der Grundstlicksgrenze ein Carport mit flachem
Pultdach fir ein spateres Wohnmobil errichtet werden. Die Abmessungen betragen 7 x 3,4 x 3
m Hohe an der nérdlichen Grundstiicksgrenze. Das Dach soll als Pultdach mit einer Neigung von
10 bis 12° ausgefiihrt werden. Die Eindeckung ist entweder mit Sandwichplatten oder Doppel-
stegplatten vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,,Scheppacher Wegéacker” sieht fiir dieses Baugebiet auch fir Garagen zwin-
gend Satteldacher mit 32° Dachneigung und kleinmaRstablicher Schuppendeckung vor. Daher
wird ein Antrag auf isolierte Befreiung gestellt, welcher hier beurteilt werden soll.

Es wurden in diesem Baugebiet jedoch bereits einige Ausnahmen hinsichtlich Flach- und Pultda-
chern bei Carports und Garagen genehmigt. Es wurde ebenfalls ein Ortstermin durchgefihrt.
Der nordliche Nachbar hat dem Antrag nicht zugestimmt. Eine Platzierung des Carports auf der
Grundsticksgrenze ist jedoch nach BayBO bis 9 m Lange und max. 3 m Traufhoéhe grundsatzlich
moglich.

Beratung:



Den Bau- und Umweltausschuss lGberzeugt die Gestaltung des Daches nicht, insbesondere der
Ubergang des Pultdaches in den Dachvorsprung der bestehenden Garage mit Satteldach. Hier
sollten unbedingt mit dem Antragsteller nochmals Gesprache gefiihrt werden, um eine Verlan-
gerung des Satteldaches der bestehenden Garage liber den geplanten Carport (statt dem ge-
planten Pultdach) zu erreichen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss lehnt den Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Scheppacher Wegacker” (Ausflihrung mit Pultdach statt
Satteldach) ab und beauftragt die Verwaltung, mit dem Antragsteller weitere Gespréache zu fiih-
ren.

Abstimmungsergebnis: 0:13

d) Umbau eines bestehenden Hauses in 3 Wohnungen, FI.Nr. 250 Gem. Jettingen, Herrenstr. 5

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Das zweigeschossige Bestandsgebdaude mit ehemaligem Ladengeschaft soll zu einem Mehrfami-
lienhaus mit 3 Wohneinheiten umgebaut werden. Das Baugrundstlick liegt in einem Mischge-
biet ohne Bebauungsplan. Das Obergeschoss sowie das Dachgeschoss sollen tiber eine Aulien-
treppe auf der Westseite erschlossen werden. Auf der westlichen Dachflache sollen 4 Gauben
und auf der Ostseite 5 Gauben errichtet werden. Es werden insgesamt 6 offene Stellplatze nach-
gewiesen. Der urspriingliche Bauantrag vom Juni 2022 wurde aufgrund des fehlerhaften Stell-
platznachweises abgelehnt. Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Beratung:

Die dargestellte Loggia in der westlichen Dachflache wird kritisch gesehen, da ein derartiges Ge-
staltungsmittel nicht in diesem Wohngebiet (,,Sanierungsgebiet Altort Jettingen”) vorzufinden
ist. Es erfolgt daher keine Zustimmung zu dieser Detailplanung. Weiterhin sollte die Funktionali-
tat der Stellplatze Gberprift werden, insbesondere im Bereich der AuRentreppe. Die Kellerab-
gangstire auf der Ostseite muss zwingend nach innen aufgehen, da das Gebaude hier auf der
Grundsticksgrenze sitzt und die StralSe direkt vorbeifiihrt. Die Aufschlagsrichtung der Tire ist
nicht dargestellt. AuRerdem ist die Darstellung des Kellerabganges in den betroffenen Grund-
rissplanen unklar.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag unter der Bedingung zu, dass die Funkti-

onalitat der Stellplatze zu tberprifen ist und die dargestellte Loggia ersatzlos entfallt.
Abstimmungsergebnis: 13:0



e) Umbau eines Mehrfamilienhauses mit Anbau eines Treppenturms, FI.Nr. 71 Gem.
Scheppach,
Hinterer Berg 11

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Das bestehende Mehrfamilienhaus in einem Mischgebiet ohne Bebauungsplan soll umgebaut
und 5 Wohneinheiten erhalten. Die urspriinglich geplante Anhebung des Dachstuhls (siehe Bau-
voranfrage

Bau- und Umweltausschuss vom 07.06.2021) ist entfallen. Das Dachgeschoss soll jedoch den-
noch mit einer Wohneinheit ausgestattet werden. Die oberen Geschosse werden mit einem neu
zu errichtenden Treppenturm an der Nordseite des Bestandsgebaudes erschlossen. Auf der Ost-
seite des Satteldaches sollen eine kleine und eine grofRe Gaupe jeweils mit Schleppdach errich-
tet werden.

Die erforderlichen 10 Pkw-Stellplatze sind in zwei Garagen sowie als offene Stellplatze in Langs-
ausrichtung dargestellt. Die Langsparker sind lediglich 5 m lang. Die Nachbarunterschriften sind
nicht ganz vollstandig. Es wurde ein Ortstermin durchgefihrt.

Beratung:

Die Funktionalitat der Stellplatze wird angezweifelt, da die Lange von langs angeordneten Park-
platzen 6 bis 6,5 m betragen sollte. Insbesondere auch im Bereich des Treppenturmes stellt sich
das Einparken problematisch dar. Der Nachweis der Funktionalitat der Stellplatze wurde auch
schon beim ersten — abgelehnte — Bauvoranfrage vom 07.06.2021 eingefordert, aber damals
nicht erbracht. Eventuell kénnte die Stellplatzsituation entscharft werden, wenn beispiels-weise
2 Stellplatze getauscht und an der norddstlichen Grundstiicksgrenze platziert wiirden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag unter der Maligabe zu, dass die Funktio-
nalitat der Stellplatze Gberpriift und nachgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis: 13:0

f) Neubau einer Blockhiitte, FI.Nr. 807/5 Gem. Jettingen, Beim Leutzenbergweg

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Auf dem Gartengrundstiick, welches in einem Wohnbaugebiet ohne Bebauungsplan liegt, soll
eine Blockhitte mit den Abmessungen 9,31 x 8,00 x 4,81 m errichtet werden. Das Gebaude soll
ein Satteldach mit einer Neigung von ca. 27° erhalten. Die Nachbarunterschriften sind vollstan-
dig.

Beschluss:



Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag tber die Errichtung einer Blockhitte zu.
Abstimmungsergebnis: 13:0

g) Ergdnzung einer Ladeinfrastruktur fiir 18 PKW inkl. Nebenanlagen, Entfall von 5 PKW-Stell-
platzen und 1 LKW-Stellplatz, FI.Nr. 619 Gem. Scheppach, Robert-Bosch-Str. 10

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Auf dem bereits als Parkflache fir Lkw’s genehmigten Grundstiick beim Euro Rastpark sollen 18
Pkw-Ladestationen mit Gleichrichtern und einer Trafostation errichtet werden. Es entfallen hier-
fiir 5 Pkw-Stellplatze sowie ein Lkw-Stellplatz beim urspriinglich genehmigten Bauantrag.

Es lag bereits eine Bauvoranfrage vor, welcher seitens des Bau- und Umweltausschusses zuge-
stimmt wurde (Sitzung vom 25.07.2022). Es ist hier ein Bauantrag erforderlich, da die Trafosta-
tion hoher als 2 m ist. Aullerdem Uiberschreitet die geplante Malinahme die nordliche Bau-
grenze des hier giiltigen Bebauungsplans , Bereich Euro Rastpark”. Weiterhin wird der als ,pri-
vate Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Eingriinung
Baugebiet” ausgewiesene Streifen liberbaut. Es sind daher zwei Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplans erforderlich.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorliegenden Bauantrag einschlief3lich der erforder-

lichen Befreiungen zu.
Abstimmungsergebnis: 13:0

h) Teilung einer Maisonette-Wohnung in Wohnung 2 und 3; Umnutzung zweier Wohnrdaume
in Gewerberaum | und IlI; FI.Nr. 126 Gem. Jettingen, Hauptstr. 79

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Das Bestandsgebaude mit Fitnesscenter im Kellergeschoss sowie einer derzeit ungenutzten La-
denflache im Erdgeschoss soll statt einer bisherigen Maisonette-Wohnung im Ober- und Dach-
geschoss nunmehr insgesamt 3 Wohneinheiten (eine davon mit Gewerberdumen) erhalten. Der
Zugang zu den 3 Wohneinheiten erfolgt tiber ein innenliegendes Treppenhaus. Fir das Fitness-
center, die Ladenflache sowie die 3 Wohneinheiten sind insgesamt 11 Stellpldtze nachgewiesen
(8 offene Stellplatze und 3 Bestandsgaragen). Die dargestellten Langsparker mit 6,50 m Linge
sind funktional. Das Bauvorhaben liegt in einem Mischgebiet sowie im Sanierungsgebiet , Altort
Jettingen”. Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beratung:



Da an sich 2 neue Wohneinheiten mit gednderten Grundrissen entstehen, ware der Stellplatz-
nachweis zu Uberprifen. Ggf. sind 2 zusatzliche Stellplatze erforderlich, also insgesamt 13 Stiick
statt 11.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorliegenden Bauantrag zu. Der Stellplatznachweis
ist gemald Stellplatzsatzung des Marktes zu tberprifen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

i) Neubau eines Einfamilienhauses, FI.Nr. 931 Gem. Scheppach, Hauséacker

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Auf dem Baugrundstiick im AulRenbereich soll ein Austragshaus fiir das benachbarte landwirt-
schaftliche Anwesen entstehen. Es handelt sich hier voraussichtlich um eine privilegierte MaR-
nahme. Die Gestaltung des erdgeschossigen Einfamilienhauses mit Satteldach DN = 25° ist an
eine Blockhaus-Architektur angelehnt. Die Abmessungen des Wohngebaudes betragen 10,50 x
8,90 x 5,365 m. Das Dachgeschoss erhalt ein Gastezimmer. Fiir das Einfamilienhaus sind zwei
Stellplatze nachzuweisen, die aber nicht dargestellt sind. Das Grundstlick ist hierfiir jedoch grof3
genug. Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Beratung:

Es ergeht der Hinweis, dass die Wasserzuleitung und die Abwasserentsorgung auf eigene Kosten
herzustellen sind. Das benachbarte landwirtschaftliche Anwesen besitzt eine Kleinklaranlage
und ist nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag unter der Maligabe zu, dass die Herstel-
lung der Wasser- und AbwassererschlieBung auf eigene Kosten zu erfolgen hat. Es sind noch
zwei Kfz-Stellplatze darzustellen bzw. nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: 13:0

TOP 4: Bauvoranfragen

a) Anbau eines Carports, FI.Nr. 250/17 Gem. Scheppach, Messerschmittstr. 29 d

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

An die bestehende Halle im Gewerbegebiet ,Scheppach-West Il Teil Stid” soll ein Anbau als Car-
port auf der siidostlichen Grundstiicksgrenze erfolgen. Die Abmessungen betragen 15,5 x 5,0 x



4,0 m. Der Anbau lberschreitet die siidliche Baugrenze komplett und Gberbaut zusatzlich die
Eingriinungsflache. Die Abstandsflachen kénnten bei der geplanten Hohe von 4 m eingehalten
werden, da diese bis zur Fahrbahnmitte (ibernommen werden kénnten. Die Nachbarunterschrif-
ten liegen nicht vor. Es wurde ein Ortstermin durchgefiihrt.

Beratung:

Anlasslich des durchgefiihrten Ortstermins wurde festgestellt, dass bereits an selber Stelle uner-
laubterweise ein Container aufgestellt wurde. Die optische Verbesserung durch den geplanten
Anbau rechtfertigt jedoch aus Sicht des Bau- und Umweltausschusses nicht die komplette Uber-
schreitung der Baugrenze auf 15,50 m Lange. Der Sinn von Baugrenzen und Baufeldern in Be-
bauungspldanen wiirde damit ausgehebelt.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss lehnt die Bauvoranfrage mehrheitlich ab.
Abstimmungsergebnis: 2:11

TOP 5: Sonstiges

a) Abgestellte Kraftfahrzeuge in der Messerschmittstralle:

Es ergeht die Anfrage, wem die abgestellten Kraftfahrzeuge in der Messerschmittstralle beim
Anwesen 29 d gehdren. Dies ist ein unschoner Anblick.
Der Vorsitzende informierte, dass diese der Fa. Partec gehoren.

b) StralRenbeleuchtung Scheppach Ndhe Bahnunterfihrung:

Aus dem Gremium ergeht der Hinweis, dass es zwischen der Bahnunterfiihrung in Scheppach
und der ErlenbachstralRe einen nicht ausgeleuchteten Bereich gibt. Hier sollte mit der LEW Kon-
takt aufgenommen werden, ob dies nicht verbessert werden kénnte.

Der Vorsitzende sagt dies zu.

c) Leerung Kanalschéchte in Freihalden:

Auf Anfrage erklart der Vorsitzende, dass die Kanalschachte in Freihalden zweimal im Jahr ge-
leert werden.

Bohm Mayer
1. Birgermeister Protokollfiihrer



