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und Weng Christian
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Offentlicher Teil

der 17. Bau- und Umweltausschusssitzung vom 17.01.2022

Der Vorsitzende begriiRt das Publikum. Ein Vertreter der Glinzburger Zeitung ist nicht

erschienen.

Gegen die Ladung zur Sitzung wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Der Tagesordnungspunkt ,3c” unter den Baugesuchen muss unter die Rubrik Bauvoranfragen
verschoben und soll nunmehr als ,,4e“ behandelt werden. Grund hierfiir ist, dass fir diese
Anfrage bis dato noch kein Bauantrag vorgelegt wurde.

Abstimmungsergebnis: 11: 0

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift liber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 13.12.2021

Gegen die Niederschrift wurden keine Einwendungen erhoben und einstimmig genehmigt.

TOP 2: Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

» Neubau 3-fach-Sporthalle Jettingen:

a)

b)

Nachtrag Nr. 02 der Fa. Werder Bedachungen GmbH, 02794 Leutersdorf, iber
Ausfiihrungsanderungen durch Vorgaben der Priifstatik: Kopfplatten bei den Zug- und
Druckriegeln sowie eine versetzte Verlegung des Trapezblechs. Mehrstarke bei der
Warmedammung als

Empfehlung.

Nachtragssumme: 26.315,12 € (brutto)

Nachtrag Nr. 03 der Fa. Werder Bedachungen GmbH Uber Stahlwinkel zum Ausgleich der
Hohendifferenzen zwischen den Holzbindern und den Giebelwanden fiir eine fachgerechte
Verlegung des Trapezbleches.

Nachtragssumme: 11.015,53 € (brutto)

» Sanierung ehem. Hausmiilldeponie ,,Am Kapf“ in Scheppach:

a)

b)

Nachtrag Nr. 02 der Fa. Geiger Umweltsanierung, Oberstdorf, Giber ein h6herwertiges
Geotextil fir den BoschungsfuR als ausgeschrieben (gemall Gutachten).
Nachtragssumme: 40.629,60 € (brutto)

Nachtrag Nr. 04 der Fa. Geiger Umweltsanierung liber eine temporare Boschungssicherung zur
Verhinderung von Auswaschungen durch Erosion und Witterung zum Schutz der angrenzenden
Wohnhauser.

Nachtragssumme: 5.740,00 € (brutto)

Nachtrag Nr. 05 der Fa. Geiger Umweltsanierung lber eine Verbindungsmuffe und eine KDB-
Anschlussplatte im Zusammenhang mit den beiden Grundwassermessstellen.
Nachtragssumme: 1.078,61 € (brutto)



TOP 3: Baugesuche

a) Aufstellen von 3 Leichtbauhallen zur Lagerung von Fertigware und halbfertigen
Erzeugnissen, FI.Nr. 681, 682, 692 Gem. Scheppach, Hauptstr. 248

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Der Bauantrag Uber 3 Leichtbauhallen, die bisher als fliegende Bauten genehmigt waren
(Baugenehmigung aus dem Jahre 2018), sollte eine dauerhafte Genehmigung erhalten, wozu
Fundamentierungen statt der bisherigen Erdanker erforderlich sind. Dem entsprechenden
Bauantrag vom April 2021 wurde damals durch den Bau- und Umweltausschuss zugestimmt. Es
liegt kein Bebauungsplan vor. Das Landratsamt als Genehmigungsbehdrde hat in seiner Prifung
festgestellt, dass seitens der Antragstellerin noch diverse Unterlagen und Unterschriften
nachzureichen sind. Hierfiir wurde eine verlangerte Frist bis zum 06.08.2021 gesetzt. Die Frist
wurde nicht eingehalten, daher hat das Landratsamt einen Erledigungsbescheid mit Datum vom
06.10.2021 versandt. Nunmehr erfolgt die nochmalige Einreichung des unveranderten
Bauantrags Uber 2 Leicht-bauhallen mit je 40 m Lange und 20,18 m Breite (Hohe = 7,47 m) sowie
einer Halle mit 25 m Lénge und 15,13 m Breite (H6he = 6,96 m).

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag zu.

Abstimmungsergebnis: 11:0

b) Einbau einer zweiten Ferienwohnung im bestehenden Betriebsgebdude
(Nutzungsanderung),
FI.Nr. 218/1 Gem. Freihalden, Riicklwiesweg 1

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

In das bestehende Betriebsgebaude im Riicklwiesweg 3 soll im Erdgeschoss statt der
genehmigten Gefliigelschlachtbetriebsraume eine zweite Ferienwohnung eingebaut werden.
Fiir das Dachgeschoss wird eine bereits genehmigte Ferienwohnung aus dem Jahre 2007
angefiihrt. Es handelt sich hierbei um ein AuBenbereichs-Grundstiick. Es sollen zwei zusatzliche
Stellplatze errichtet werden, die allerdings planerisch nicht dargestellt sind. Der Bau- und
Umweltausschuss hat in seinem Beschluss vom 13.12.2021 den Bauantrag formell abgelehnt, da
der Genehmigungsbescheid fiir die 1. Ferienwohnung im Dachgeschoss vorgelegt und inhaltlich
Uberprift werden sollte. Dies ist nun seitens der Verwaltung erfolgt. Im Genehmigungsbescheid
von 2007 ist u. a. als Auflage enthalten, dass die landwirtschaftliche Ferienwohnung nicht zur
Dauervermietung oder einer Eigennutzung zweckentfremdet werden darf. Bei Zuwiderhandlung
liegt eine Ordnungswidrigkeit vor, die mit GeldbulRe belegt werden kann.

Beratung:



Aus dem Gremium ergeht die Anfrage, wie die ausschlieBliche Nutzung als Ferienwohnung
sichergestellt bzw. kontrolliert werden kann. Der Vorsitzende erklart, dass dies von der
Verwaltung nicht geleistet werden konne. Falls es aber konkrete Anhaltspunkte fiir eine
Dauervermietung oder Eigennutzung gabe, kann die Baukontrolle im Landratsamt informiert
werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Einbau einer 2. Ferienwohnung unter der Maligabe
zu, dass keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen und eine Privilegierung der MaRRnahme in
Aussicht gestellt werden kann. Die 2. Ferienwohnung muss dem landwirtschaftlichen Betrieb
dienen. Die Wasser- und Abwasserversorgung erfolgt nicht durch den Markt.

Abstimmungsergebnis: 7:4

c¢) Schaffung einer Sukzessionsfliche mit Gelandemodellierung, FI.Nr. 1883 Gem. Jettingen,
Nordlich Baugebiet Dr.-Wiirth-StraBe

Der Tagesordnungspunkt 3c wird als 4e behandelt, da kein Bauantrag vorliegt.

d) Tektur zum Bauantrag B 2020-672 Neubau einer Mauer zur Hangsicherung, FI.Nr. 1415/1
Gem. Jettingen, JahnstraRe (Bekanntgabe)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Es handelt sich um eine Bekanntgabe. Der Bauantrag zum Neubau einer Mauer zur
Hangsicherung wurde bereits verwaltungsmaRig bearbeitet und an das Landratsamt
weitergeleitet. Der Bauherr benétigt die Genehmigung des vorliegenden Antrags, um den
bereits im Marz 2021 genehmigten Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Garage, einem
Stellplatz und einem Gartenhaus zeitnah weiterfiihren zu konnen. Es erfolgte ndamlich eine
Baueinstellung seitens des Landratsamtes, da die Mauer aus L-Steinen hoher ausgefiihrt wurde
als in der urspriinglichen Planung vorgesehen. Statt einer H6he aus einem L-Stein sowie einer
Abbdschung zum dariber liegenden Gelande wurden nunmehr zwei L-Steine in einer
Gesamthohe von ca. 2,80 m ausgefiihrt, um Platz auf dem eigenen Grundstiick einzusparen.
Mauern und Einfriedungen sind nach BayBO ohne einen rechtskraftigen Bebauungsplan aber
nur bis zu einer Hohe von 2 m verfahrensfrei. Der statische Nachweis ist nicht vollstéandig, kann
aber laut Landratsamt nachgereicht werden. Dieser ist von der Gemeinde nicht zu prifen.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Bekanntgabe zur Kenntnis.
e) Tektur zum Neubau eines 4-Familienhauses mit 8 Stellpldtzen, FI.Nr. 630/2 Gem. Jettingen,
Freihalder Str. 23 (Haus 7) (Genehmigungsfreistellung)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:



Es handelt sich hier um die Bekanntgabe eines Tekturantrages zum Neubau eines 4-
Familienhauses mit

8 Stellplatzen. Der Tekturantrag wurde im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
behandelt, da er gemal Bestatigung durch den Entwurfsverfasser alle Festsetzungen des hier
giiltigen Bebauungsplans 1. Anderung , Ziegelécker — 3. Anderung” einhilt. Der Tekturantrag
enthalt leichte Grundrissveranderungen gegeniber der urspriinglichen Planung und soll die
tatsachliche Ausfiihrung des bestehenden Gebaudes dokumentieren. Das Wohngebaude besitzt
2 Vollgeschosse mit einem flach geneigten Pultdach. Die Abmessungen betragen 15,49 x 13,365
x 6,70 m (L x B x H). Die zuldssigen Grundflachen- und Geschossflaichenzahlen sind eingehalten
bzw. unterschritten.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Bekanntgabe des Tekturantrages als Freisteller zur
Kenntnis.
f) Tektur zum Neubau eines 6-Familienhauses mit 12 Stellplatzen, FI.Nr. 632/2 Gem. Jettingen,

Freihalder Str. 21 (Haus 6) (Genehmigungsfreistellung)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Es handelt sich hier ebenfalls um die Bekanntgabe eines Tekturantrages zum Neubau eines 6-
Familien-hauses mit 12 Stellplatzen.

Der Tekturantrag wurde im Rahmen des Genehmigungsfreistellungsverfahrens behandelt, da er
gemald Bestatigung durch den Entwurfsverfasser alle Festsetzungen des hier giiltigen
Bebauungsplans 1. Anderung , Ziegelédcker — 3. Anderung” einhilt. Der Tekturantrag enthalt —
wie beim vorherigen Tagesordnungspunkt - leichte Grundrissverdnderungen gegeniiber der
urspriinglichen Planung und soll die tatsdchliche Ausfiihrung des bestehenden Geb&udes
dokumentieren. Das Wohngebaude besitzt 2 Vollgeschosse und ein sog. Laternengeschoss mit
einem flach geneigten Pultdach. Die Abmessungen betragen 15,67 x 14,00 x 8,70 m (L x B x H).
Die zuldssigen Grundflachen- und Geschossflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,6 sind nunmehr
eingehalten, da eine Grenz-verschiebung um 3,5 zwischen den Grundstiicken Freihalder Stral3e
21 und 23 vorgenommen wurde. Dies entspricht einer zusatzlichen Flache von 133 m? fiir das
Grundstick Freihalder Straf3e 21.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Bekanntgabe des Tekturantrages als Freisteller zur
Kenntnis.
g) Anbau einer tiberdachten Lagerflache/Sagerei mit Carport, FI.Nr. 250/5 Gem. Scheppach,

Messerschmittstr. 33 (Genehmigungsfreistellung)

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:



Eine weitere Bekanntgabe eines Bauantrages im Freistellungsverfahren betrifft den Anbau einer
Uberdachten Lagerflache / Sagerei mit Carport. Die BaumaRRnahme liegt im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Scheppach-West Il — Teil SGd“ und halt alle
Festsetzungen ein. Der Anbau in Holzstanderbauweise soll an der Slidwestseite der
bestehenden Halle errichtet werden und hat die Abmessungen 15,46 x 7,00 x 3,00 m. Die
Dacheindeckung erfolgt mit Trapezblech und einer Dachneigung von 3°. Der Grenzabstand zum
stidwestlichen Nachbargrundstiick betragt 3 m.

Der Carport enthalt 2 zusatzliche Stellplatze, welche nach Stellplatzsatzung aufgrund der neu
geschaffenen Lagerflache von 107 m? erforderlich sind. Die Abmessungen des Carports betragen
5,72 x 6,04 x 3 m. Er wird direkt auf der Nachbargrenze errichtet. Zusammen mit dem
bestehenden Carport von 10 m Lange wirde eine unzuldssige Grenzbebauung von insgesamt
15,72 m vorliegen. Jedoch existiert fiir den bestehenden Carport eine
Abstandsflachenliibernahme durch den siidwestlichen Nachbarn aus dem Jahre 2000. Dessen
Unterschrift liegt auch fiir den aktuellen Bauantrag vor.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt die Bekanntgabe zur Kenntnis.
h) Neubau eines Einfamilienhaues mit Doppelgarage, FI.Nr. 41 Gem. Freihalden, Obere
Dorfstr. 38

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Auf besagtem Grundstiick in Freihalden soll ein Einfamilienhaus als Fertighaus in
Holzstanderbauweise errichtet werden. Das zweite Geschoss liegt dabei im Dach und besitzt
einen hohen , Kniestock” von

ca. 2 m. Das geplante Satteldach soll eine Dachneigung von 30° erhalten. Die Mal%e des
Einfamilienhauses betragen laut Planung 10,68 x 8,05 x 7,115 m. Die Doppelgarage an der
nordlichen Grundstilicksgrenze mit 7,30 x 6,70 m Grundflache wird mit Flachdach ausgefihrt.
Der Bauantrag enthalt auch einen denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisantrag aufgrund der Nahe
zu Bodendenkmadlern aus dem Mittelalter und der frithen Neuzeit. Die Nachbarunterschriften
liegen vor.

Der Vorsitzende geht noch kurz auf die Vorgeschichte der geplanten Bebauung der Grundstiicke
Flur-Nr. 41 und 41/2 ein. Die Bauvoranfrage vom November 2020 wurde damals durch den Bau-
und Umweltausschuss abgelehnt, da die beiden 6stlich geplanten Wohngebaude in
zweigeschossiger Bauweise errichtet werden sollten, jedoch das Gebdude an der oberen
Dorfstralle nur mit | + D. Wiinschenswert aus Sicht des Marktes ware eine umgekehrte Planung
hinsichtlich der Geschossigkeit. Das Landratsamt Gilinzburg hat hierzu Stellung genommen und
das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage ersetzt.

Beratung:
Aus Sicht des Bau- und Umweltausschusses ware eine zweigeschossige Ausbildung des
Wohngebaudes an der oberen Dorfstral3e in Bezug auf die Homogenitat des StraRenzuges nach

wie vor die bessere Losung gewesen.

Beschluss:



Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem vorliegenden Bauantrag zu.
Abstimmungsergebnis: 12:0

i) Neubau von 8 Wohneinheiten und 10 Garagen, FI.Nr. 125 Gem. Scheppach, Grottenausstr.
15

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Der Vorsitzende erlautert, dass die vorliegende Planung liber den Neubau von 8 Wohneinheiten
und

10 Garagen an der GrottenaustralRe in Scheppach in der Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses vom 19.07.2021 einstimmig abgelehnt wurde, da sich der Baukdrper mit ca.
43 m Lange, ca. 12 m Breite und ca. 8,70 m Hohe zu massiv darstellt und sich nicht in das
Ortsbild einfligt. Weiterhin wurde eine beantragte Stellplatzablosung (iber 7 Pkw-Stellplatze
nicht in Aussicht gestellt. Das Bauvorhaben liegt nicht im Giiltigkeitsbereich eines
Bebauungsplans, jedoch innerhalb des Sanierungsgebietes Scheppach. Mit Schreiben vom
14.12.2021 hat das Landratsamt Glinzburg dem Markt mitgeteilt, dass sich das Bauvorhaben
nach Prifung bezlglich Geschossigkeit, Grundflache und Gebaudeldnge in die umgebende
Bebauung einfligt. Durch den Versatz des Zwischenbaus (Treppenhaus) wird der Eindruck von
zwei Baukorpern mit 15,15 m und 22,465 m erzeugt. Eine Stellplatzabldse ist aufgrund von
gednderten und nachgereichten Planen nicht mehr erforderlich. Die Abstandsflachen kénnen
eingehalten werden. Daher ist das Vorhaben aus Sicht der Genehmigungsbehérde
bauplanungsrechtlich zulassig, d. h. das gemeindliche Einvernehmen kann nicht zu Recht versagt
werden. Das Landratsamt hat den Markt aufgefordert, bis zum 31.01.2022 eine erneute
Stellungnahme abzugeben. Falls das gemeindliche Einvernehmen erneut versagt wird, sieht sich
das Landratsamt veranlasst, das Einvernehmen zu ersetzen.

Beratung:

Seitens des Bau- und Umweltausschusses besteht nach etlichen Wortmeldungen Unverstandnis
Uber die Entscheidung des Landratsamtes. Ein Vergleich mit dem naheliegenden Schulgebaude
bzw. der Turnhalle (Sonderbau) oder naheliegenden Wohngebauden mit grofRen
Nebengebauden erscheint nicht unbedingt nachvollziehbar. AuRer der problematischen
Situierung der Garagen an der Grottenaustralle und der damit verbundenen Gehwegabsenkung
Uber ca. 35 m wird durch den Vorsitzenden auch das Problem des Winterdienstes erwahnt, da
bei der Schneerdumung der Stralle der Gehweg stark betroffen sein kann. Dies sei allerdings
kein baurechtlicher Ablehnungsgrund.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss lehnt den vorliegenden Bauantrag aus den folgenden Griinden

erneut ab:

1. Das Gebaude fligt sich in Ausdehnung und Kubatur nicht in das Ortsbild ein.

2. Die Funktionalitat der Stellpldtze wird angezweifelt. Die Zufahrt zu den Garagen erfolgt
Uber die Grottenaustralle bzw. den dazugehoérigen Gehweg. Wird riickwarts ausgeparkt,



besteht erhebliche Unfallgefahr.
3. Weiterhin besteht eine Sichtbehinderung beim Ausparken aufgrund der Giebelwande.
4. Die Parksituation in der GrottenaustraRe durch Anlieger ist problematisch und sollte
bei der Beurteilung des Bauantrages berlicksichtigt werden, ebenso wie der dort statt-
findende Schulbusverkehr.

Abstimmungsergebnis: 0:12

TOP 4: Bauvoranfragen

a) Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, FI.Nr. 1405/Tfl. Gem. Jettingen,
Am SchieBplatz 1

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Der Vorsitzende zitiert den Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 13.12.2021,
wonach der Antragsteller bzw. dessen Planer vor einer Weiterbearbeitung der Bauvoranfrage
zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage mit der Baugenehmigungsbehorde (iber
die grundsatzliche Bebaubarkeit der Teilfliche des Grundstlicks ,Am SchieBplatz 1“ Kontakt
aufnehmen soll. Im Flachennutzungsplan des Marktes Jettingen-Scheppach ist als Nutzungsart
fir diesen Bereich ,,Griinflache” vorgesehen.

Mit Schreiben vom 10.01.2022 informiert der Planer den Markt dartber, dass er nunmehr mit
dem Sachbearbeiter im Landratsamt Gilinzburg gesprochen hat. Dieser teilte ihm mit, dass eine
Aussage zur Bebaubarkeit ohne Vorliegen von Unterlagen nicht getroffen werden kénne. Der
Planer weist den Markt weiterhin darauf hin, dass die Antragsteller das Recht auf einen
Beschluss durch die Gemeinde hatten. Die Unterlagen der Bauvoranfrage wurden daraufhin
durch die Verwaltung per Mail an den Sachbearbeiter im Landratsamt verschickt.

Die Bauverwaltung erhielt dann nach einiger Zeit vom Landratsamt die Auskunft, dass zur
Herbeifiihrung eines Beschlusses der Markt zunachst die Entscheidung treffen misse, ob das
Baugrundstiick baurechtlich dem (bebaubaren) Innenbereich oder dem (ohne Privilegierung
nicht bebaubaren) AuRenbereich zugeordnet werden soll. Die Uberpriifung dieses Sachverhalts
erfolgt dann durch das Landratsamt, einschlieRlich eines Ortstermins. Durch den erwahnten
Sachbearbeiter des Landratsamtes erhielt die Verwaltung auBerdem eine Entscheidung des
Landratsamtes Gilinzburg aus dem Jahre 1997, wonach ,,das Baugrundsttick sich als bebaubar
erweist, da die westlich liegende Bebauung abgerundet wird”. Es ist auf eine ,,moderate
Hoheneinstellung des Gebdudes” zu achten. Eine ,,dominante Fernwirkung des Baukérpers” ist
zu vermeiden. , Gelandeauffiillungen sind weitestgehend zu vermeiden”. Inwieweit die damalige
Entscheidung fur den vorliegenden Fall herangezogen werden kann, soll jetzt durch das
Landratsamt geprift werden.

Beratung:

Die Ansichtsskizzen (2 Varianten) des Planers werden durch den Vorsitzenden nochmals
aufgelegt. Insbesondere bei der Ansicht West wird nach Meinung des Ausschusses deutlich, wie
massiv die Fassade des geplanten Wohngebaudes gegeniiber dem Gebaude des
Schiitzenvereins wirkt. Eine weitere Absenkung des Baukorpers erscheint schwierig aufgrund



der dann zu steilen Garagenzufahrt. Insgesamt wirkt das dargestellte Wohngebaude (entweder
mit Flachdach oder flach geneigtem Satteldach) eher wie ein Fremdkdorper an dieser Stelle.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beurteilt das Baugrundstiick mit der Flur-Nr. 1405 Gemarkung
Jettingen (hier: nordostliche Teilflache) baurechtlich als AuBenbereich.
Abstimmungsergebnis: 12:0

b) Errichtung eines Bungalows mit Walmdach, FI.Nr 1797/30 Gem. Jettingen, Laubenweg 3

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Der Vorsitzende erldutert die Bauvoranfrage zur Errichtung eines Bungalows mit Walmdach im
Baugebiet , KrankenhausstraBe / GartenstraBe”. Dieser Bebauungsplan stammt aus dem Jahre
1981 und umfasst lediglich 9 Baugrundstiicke, wovon noch 3 Stiick unbebaut sind. Der B-Plan
schreibt hier grundsatzlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30-40° vor, auch fiir die
Garagen. Der geplante Bungalow soll jedoch ein Walmdach mit ca. 20° Dachneigung erhalten.
Die Doppelgarage ist mit einem Flachdach dargestellt. Der Vorsitzende erklart, dass die
bestehenden Wohngebaude allesamt ein Satteldach besitzen. Die Einheitlichkeit des
Baugebietes ware durch ein Walmdach durchaus gestort.

Beratung:

Die Ausschussmitglieder stimmen dem Vorsitzenden lberwiegend zu, dass sich ein Walmdach
speziell in diesem kleinteiligen Baugebiet nicht besonders einfligt. Gegen die Ausfiihrung der
Doppelgarage mit Flachdach wiirde aber nichts dagegensprechen. Vor einer endgiiltigen
Entscheidung sollte ein Ortstermin durchgefiihrt werden.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss lehnt die Bauvoranfrage formell ab, da zunachst eine

Ortsbesichtigung durchgefiihrt werden soll.
Abstimmungsergebnis: 11:1

c) Neubau einer Reihenhausanlage mit bis zu 6 flexiblen Wohnungen und dazugehorigen
Garagen
und Carports, FI.Nr. 1722 Gem. Jettingen, Hauptstr. 112

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Fiir das bereits mit einem quasi dreigeschossigen Mehrfamilienhaus bebauten Grundstiick mit



ca. 3.370 m? liegen zwei Antrage auf Vorbescheid vor. Im riickwértigen, 6stlichen
Grundstiicksbereich soll eine Reihenhausanlage mit bis zu 6 Wohnungen und dazugehdrigen
Garagen und Carports entstehen. Die 6 Baukdrper sind versetzt angeordnet, sowohl was die
Grundrisse anbelangt wie auch die

Hohenentwicklung betreffend. Dabei sind 3 Baukdrper zweigeschossig dargestellt und die
Ubrigen

3 Baukorper eingeschossig. Die Planer legen sich dabei noch nicht fest, ob die erdgeschossigen
Baukorper spater Garagen oder doch Wohnungen beinhalten sollen (,,flexible Wohnungen®). Die
Gebaude sollen Flachdacher erhalten. Das Gesamtmal$ der Anlage betragt ca. 35 x 11 m. Es sind
12 Stellplatze

dargestellt: 2 Garagen, 9 Stellplatze in Carports und ein offener Stellplatz.

Beratung:

Der Ausschuss diskutiert den Entwurf und ist (iberwiegend positiv eingestellt. Lediglich eine
Einwendung betrifft die Flachdachausfiihrung, welche nicht in die gebaute Umgebung passe.
Der Vorsitzende erldutert, dass dieser Antrag auf Vorbescheid im Zusammenhang mit dem
nachsten Tagesordnungspunkt zu beurteilen ist (Neubau eines Mehrfamilienhauses), da
dasselbe Grundstiick betroffen ist.

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zu. Es ergeht die Anregung
an das Landratsamt, die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens zu tUberprifen

(AuRenbereich oder Innenbereich nach Baugesetzbuch).
Abstimmungsergebnis: 11:1

d) Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 11 Wohnungen und dazugehérigen Garagen und
Carports, FI.Nr. 1722 Gem. Jettingen, Hauptstr. 112

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Im silidlichen Grundstiicksbereich ist ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit 11 Wohnungen
und dazugehorigen Garagen und Carports angedacht. Das Dachgeschoss besitzt ein eingeriicktes
Satteldach und soll mit 2 Wohnungen ausgebaut werden. Die 3 sonstigen Geschosse sollen je 3
Wohnungen erhalten. Der Baukorper besitzt die MaRe 19,31 x 14,00 x 14,815 m (L x B x H). Es
sind 24 Stellplatze dargestellt:

5 Stellplatze in Garagen; 8 Stiick in einem Carport sowie 11 offene Stellplatze (inklusive zweier
Besucherstellplatze).

Beratung:

Der Ausschuss beurteilt den Baukorper durchaus positiv, da er in der Geschossigkeit sowie in
seiner Kubatur sich an das vorhandene Gebaude anlehnt und quasi ,,spiegelt”. Der Vorsitzende
erlautert noch, dass auch fir das Bestandsgebaude (Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen) der
Stellplatznachweis gefiihrt ist.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid zu. Es ergeht die Anregung
an das Landratsamt, die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens zu tUberprifen
(AuRenbereich oder Innenbereich nach Baugesetzbuch).

Abstimmungsergebnis: 12:0

e) Schaffung einer Sukzessionsfliche mit Gelandemodellierung, FI.Nr. 1883 Gem. Jettingen,
Nordlich Baugebiet Dr.-Wiirth-StraBe

Vorinformation: Lageplan

Sachverhalt:

Die Fa. HW Asset GmbH, Jettingen-Scheppach, beabsichtigt auf dem Grundstiick Flur-Nr. 1883
Gemarkung Jettingen die Schaffung einer Sukzessionsflache (Biotop) mit Gelande-
Remodellierung. Aktuell wird das Grundstlick intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die
Grundstiicksflache soll in eine Sukzessionsflache mit einer umlaufenden Randbegriinung und
beruhigter Innenzone umgewidmet werden. Teilflachen sollen mit Obstgehdlzen und
Bienenquartier gestaltet werden. Durch eine Remodellierung des Grundstticks soll die historisch
gewachsene Grundstiicksstruktur wiederhergestellt werden.

Durch die flir 2022 geplanten Start der BaumaRnahme ,,Betriebserweiterung Ludo Packt” (BA 2)
wirden auf dem ca. 250 m Luftlinie entfernten Grundstiick Flur-Nr. 1874 (und umliegende
Teilflachen) hochwertige Deckschichten fir die Grundstlicksneugestaltung zur Verfiigung
stehen. Die Fa. HW Asset GmbH geht von einem Bedarf von ca. 9.000 bis 10.000 m3 Boden bei
einer durchschnittlichen Auftragsstarke von ca. 1,1 m aus. Fir die geplante MaRnahme wére
eine Baugenehmigung aufgrund der Gelandeauffiillungen erforderlich.

Das Landratsamt Glinzburg Abteilung Wasserrecht bittet den Markt um eine Stellungnahme, ob
der Erteilung einer Baugenehmigung zugestimmt werden konnte und ggf. unter welchen
Voraussetzungen. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde, Herrn Frimmel, besteht bereits
Einverstandnis.

Vom Amt fir landliche Entwicklung in Schwaben gibt es derzeit noch keine Riickmeldung.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauworth hat folgende vorldufige Stellungnahme abgegeben:

,Die von der Firma HW Asset geplante Gelandemodellierung mit Bodenverwertung durch
Gelindemodellierung betrifft gemaR UBK 25 periodisch durch Staunisse gepragte Béden an, die
besonders verdichtungsempfindlich sind. Genaue Informationen zum Bodenaufbau und der
geplanten Gelandemodellierung liegen mit den vorliegenden Unterlagen jedoch nicht vor. Zur
Beurteilung der Sachlage aus bodenkundlicher Sicht sind dem Wasserwirtschaftsamt daher
nahere Informationen zum anfallenden Boden und der geplanten Verwertung innerhalb einer
Geldandemodellierung vorzulegen. Wie viel Boden getrennt nach Oberboden, ggf. kulturfahiger
Unterboden, Unterboden und weiteres Boden- und Gesteinsmaterial fallen an? Wie und in
welchem Umfang sollen die Einzelnen, horizontweise ausgebauten Béden wiederverwertet
werden? Die Auftragshohe richtet sich nach der Art der Rekultivierung/Zielbiotop und ist mit der
unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.”

Bezliglich der Frage, ob das Material auch bei einer evtl. Arsen-Belastung auf dem Grundstiick
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Fl.-Nr. 1883 Gemarkung Jettingen aufgebracht werden darf, kann das Landratsamt folgendes
mitteilen: Bei der Aufbringung des Materials ist die Bundes-Bodenschutzverordnung
(insbesondere § 12) zu beachten. Grundsatzlich darf nur Bodenmaterial und Boden mit
dhnlicher stofflicher und physikalischer Beschaffenheit kombiniert werden (,,Gleiches zu
Gleichem®). Eine Verschlechterung von Boden durch Auftrag von Bodenmaterial ,,schlechterer
Eignungsgruppe ist nicht zulassig (DIN 19731 Ziffer 6.2). Das heiRt, dass auch Arsenbelastetes
Material aufgebracht werden kann, wenn das Auffiillgrundstiick eine gleiche bzw. héhere
Belastung aufweist. Dies muss durch entsprechende Bodenuntersuchungen des Auffillmaterials
sowie des Aufflllgrundstiickes nachgewiesen werden (sh. hierzu § 12 Abs. 3 Satz 1 BBodSchV i.
V. m. Anhang 1 der BBodSchV).

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der MaBnahme der Fa. HW Asset GmbH im Grundsatz
zu.

Abstimmungsergebnis: 12:0

TOP 5: Sonstiges

Der Vorsitzende bestatigt nochmals seine Aussage aus der vergangenen Sitzung des Bau- und

Umweltausschusses, wonach die Rathaus-Beleuchtung ab 17:00 Uhr eingeschaltet wird.

Bohm Mayer
1. Blrgermeister Protokollfiihrer
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