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Gestaltungssatzung fiir den Altort Jettingen und Ortskern Scheppach
vom 28.02.2024

Der Markt Jettingen-Scheppach erldsst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2,
3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) gedndert worden ist und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 sowie
Art. 79 Abs. 1S. 1 Nr. 1 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)
geandert worden ist, die folgende Satzung.

PRAAMBEL
Zur Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes im privaten und 6ffentlichen Bereich erldsst der Markt Jettingen-
Scheppach fiir den Bereich des formell festgesetzten Sanierungsgebietes ,Altort Jettingen” (2021) und ,Ortskern

Scheppach” (1993) in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege (BLfD) die folgende Gestaltungssatzung.

Gegenstand der Gestaltungssatzung sind insbesondere folgende Ziele:

* Das historische Baugefiige mit seinen MaBstabsregeln und Gestaltungsmerkmalen ist bei allen baulichen
MaBnahmen grundsatzlich zu beriicksichtigen.

* Neues Bauen mit Elementen zeitgendssischer Architektur soll durchaus geférdert werden, wenn hinsichtlich
MaBstab und Gestaltung ein Bezug oder eine Einfligung in die umgebende Bebauung erreicht wird.

* Vorhandene Gestaltungsmangel sollen im Zuge baulicher MaBnahmen im Sinne dieser Satzung beseitigt
werden.

* Die verbindlichen Bestimmungen der Satzung sind als Grundsatz, Zulassungstatbestand, abweichender
Zulassungstatbestand oder als Ausschluss bezeichnet.

Beim Vollzug der Gestaltungssatzung sind liber die nachfolgenden Festsetzungen hinaus die Ziele der

Ortskernsanierung zu beachten, wie sie in den Vorbereitenden Untersuchungen (2018) formuliert sind, sowie alle
weiterentwickelten Planungen, die diese Ziele unterstiitzen.

§ 1 GELTUNGSBEREICH

1.1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ergibt sich aus den Lageplanen der Anlage 1 fiir das Gebiet
LAltort Jettingen" und der Anlage 2 fiir das Gebiet ,Ortskern Scheppach”, jeweils im MaBstab 1:5000 und dort
jeweils mit Blocklinie umrandet. Die Anlage 1 und 2 ist Bestandteil der Satzung.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir alle baulichen MaBnahmen:

« fiir die genehmigungspflichtige, erlaubnispflichtige und verfahrensfreie Errichtung, Anderung oder die
Nutzungsanderung, Instandsetzung und Instandhaltung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher

Anlagen, sowie die Errichtung und Anderung von Werbeanlagen nach Art. 55 und 57 Bayerische Bauordnung
(BayBO0),
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« flir den anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. die Beseitigung von baulichen Anlagen
oder von Teilen baulicher Anlagen nach Art. 57 Bayerische Bauordnung (BayBO),

» die Gestaltung der privaten Freifldchen mit Mauern und Einfriedungen.

Héherrangiges Recht wie Planungs- und Baurecht, Denkmalschutz und andere Bestimmungen bleiben von dieser
Satzung unberiihrt.

§ 2 STADTEBAULICHE GESTALTUNGSZIELE
2.1 Grundstiicksstruktur [ Parzellenstruktur

Grundsatz

Die historische Parzellenstruktur in ihrer Auswirkung auf das Gebdude- und StraBBenbild ist durch die lberlieferte
Art der Gebdudeform und Gebdudestellung im StraBenbild ablesbar zu erhalten. Zusammenlegung und
Uberbauung von Grundstiicken nur in begriindeten Fallen. Abstimmung mit der Marktgemeinde.

2.2 Bauliche Einfiigung

Grundsatz
Die Dichte und Hohe der Bebauung orientiert sich grundsétzlich am Bestand.

Unzul3ssig sind
( 1) Parzelleniibergreifende BaumaBnahmen an den Fassaden, die das Ortsbild in seiner MaBstiblichkeit der
Bebauung wahrnehmbar verdndern.

2.3 Stellung der Gebaude

Grundsatz
Die bestehenden StraBenfluchten und der Wechsel von giebel- und traufstdndigen Gebduden ist zu erhalten bzw.
bei kiinftigen baulichen MaBnahmen wieder aufzunehmen.

Unzulassig ist
( 1) Das Zusammenfassen benachbarter Einzelbaukdrper in der Fassade oder im Dach. Durch Zusammenlegung
von Grundstiicken darf die historische Gliederung der Einzelbaukdrper duBerlich nicht verlassen werden.

§ 3 ALLGEMEINE BAUGESTALTUNG

Grundsatz

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen haben dem Art. 8 der Bayerischen Bauordnung zu entsprechen. Sie sind im
Ubrigen so zu gestalten, dass sie sich in das historische Ortsbild, das StraBen- und Platzbild und die
Dachlandschaft entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen einfligen. Die ortstypische Baukorpergestaltung
ist im Besonderen durch eine einfache, klare Formsprache ohne groBere Vor- und Riickspriinge oder gréBere
Auskragungen gekennzeichnet. Die Héhe eines Kniestocks soll maximal 50 cm Héhe betragen (Die Hohe des
Kniestocks wird gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren).
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§ 4 DACHER
4.1 Dachform

Grundsatz
Die Regel ist das Satteldach mit mittig liegendem First.

4.2 Dachneigung

Zuldssig sind
(1) An Hauptgeb3uden steile Sattelddcher mit einer Dachneigung von 43° bis 55°.

Abweichend zuldssig
(2) sind Satteldécher mit geringer Neigung sowie Flachdicher an untergeordneten Bauteilen, Anbauten oder
Nebengebduden an vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbaren Bereichen.

4.3 Dachdeckung

Grundsatz
Geneigte Ddcher sind mit naturbelassenen Tonziegeln zu decken.

Abweichend zuldssig
(1) ist die Eindeckung von Flachdichern durch Bekiesung oder Begriinung.

Unzulassig sind
(2) glasierte oder gldnzende Ziegel

4.4 Dachiiberstand [ Traufe / Ortgang

Grundsatz
Der Dachiiberstand an Hauptgebduden ist an Ortgang (max. 30 cm) und Traufe (max. 50 cm) knapp auszubilden.

§ 5 DACHAUFBAUTEN
Grundsatz
Gauben sind in Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dachfldche und das GebZude anzupassen.

Fiir den Aufbau von Dachaufbauten ist eine Mindestdachneigung von 35° des Hauptdaches erforderlich.

Zul3ssig sind
(1) Dachaufbauten als Schlepp-, Satteldach- und Flachdachgauben.

(2) je Dachseite eine Gaubenart.
(3 ) Gauben mit einer Breite von max. 1,70 m.

(4) Gauben, deren Gesamtbreite max. die Halfte der Firstlinge je Dachfldche betrigt.
(die Gesamtbreite ist die Summe der AuBenmaBe der Einzelgauben, gemessen von AuBenwand zu AuBenwand)
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(5) Dachiiberstinde an Dachaufbauten von héchstens 15 - 30 cm.

Abweichend zulassig
(6) ist in begriindeten Fillen die Ausbildung von breiteren Gauben als Schieppgaube, sofern sie sich der
Dachfldche unterordnen. Abstimmung mit der Marktgemeinde.

(7)) ist die Belichtung tiber eine Firstverglasung.

(8) ist die Belichtung tiber Dachflichenfenster auf vom &ffentlichen StraBenraum nicht einsehbaren
Dachfldchen. Abstimmung mit der Marktgemeinde.

Unzuldssig sind
(9) Kunststoffplatten, Faserzementplatten und reine Blecheindeckungen.

( 10) Dacheinschnitte.

§ 6 FASSADE

Grundsatz
Die durch Uberlieferung ortstibliche Verwendung natiirlicher Materialien ist beizubehalten. Dazu zihlen
insbesondere folgende Fassadenmaterialien:

* Putzoberflichen

* Holz bei Sichtfachwerk

* Naturstein

* Holzverschalung an Nebengebduden

Historische Baudetails der Baukdrper- und Fassadengliederung in Form von Gesimsen, Fenster-, Tiir- und
Torgewdnden sowie Fensterfaschen sind zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Unzuldssig sind

( 1) Kunststoffplatten, zementgebundenes Plattenmaterial, keramisches Material und Fliesen, Glasbausteine,
vorgeblendete Fachwerkattrappen, moderne Strukturputze (z.B. Kellenstrichputz oder Rillenputz) groBflichige
Fassadenverkleidungen aus Metall.

§ 7 FASSADENOFFNUNGEN

Grundsatz

Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. Der Anteil der Wandfldchen einer Fassade gegeniiber den Flichen
fiir Offnungen iiberwiegt. Die GroBen der Offnungen sind nach oben hin gleichbleibend oder abnehmend zu
bemessen.

7.1 Anordnung von Offnungen

Grundsatz

Wandoéffnungen sind durch klar erkennbare, axiale Beziige zueinander in der Fassade anzuordnen.
Wanddffnungen miissen nebeneinander, libereinander sowie zu den Geb3udeecken einen angemessenen
Abstand aufweisen.
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7.2 Fenster und Schaufenster

Zuldssig sind
(1) Fenster in deutlich stehenden und rechteckigen Formaten mit schlanken Fensterprofilen.

(2) Fenster und Schaufenster vorzugsweise aus Massivholz.

(3 ) Fensterrahmenfarben in WeiB, Lichtgrau sowie naturbelassene Holzfenster.
Andersfarbig durch Vorlage eines Farbkonzeptes. Abstimmung mit der Marktgemeinde.

(4 ) Fensterverglasungen als Klarglas in vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereichen. -

( 5) SonnenschutzmaBnahmen in Form von Kiapp-, Falt- und Schiebeldden sowie nach auBen hin nicht
sichtbare, in die Fassade integrierte Ro_l_lladenkésten. An Schaufenstern Markisen aus Stoff in dezenten, matten
Farben; Markisenbreite entspricht der Offnungsbreite, vorzugsweise flachenbiindig in die Laibung verbaut.

(6) Schaufenster in einer Breite von maximal 2 m in stehenden und quadratischen Formaten, auch rahmenlos.
Schaufenster ab einer Breite von 1,50 m missen deutlich gegliedert sein und mit der Marktgemeinde bzw. dem
Landratsamt abgestimmt werden.

(7)) Wiener Sprossen.

Unzul3ssig sind
(8) offenliegende bzw. vorgesetzte Rollladenkisten sowie Raffstoren und dergleichen.

(9) Sprossen, die nicht glasteilend und ausschlieBlich im Scheibenzwischenraum angeordnet sind.
7.3 Tiiren

Zuldssig sind
(1) Turen vorzugsweise aus Massivholz.

(2 ) Tiiren bis zu einer Breite von max. 1,50 m.

(3) Licht6ffnungen in Form von Oberlichtern oder verglaster Seitenelemente.

§ 8 FARBGEBUNG

Grundsatz

Die Farbgebung eines Einzelbauwerks wirkt immer auch gebaudelbergreifend im baulichen Zusammenhang des
Ortsgefiiges und ist damit ein wichtiger Bestandteil des Ortsbildes. Ziel ist die Schaffung eines harmonischen
Ortsbildes. Die Farbgebung eines Gebaudes ist daher auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Das gilt auch
flr Bauteile und Ausstattungsgegensténde im Zusammenhang mit den AuBenanlagen sowie fiir Werbeanlagen.

Fiir jedes Bauvorhaben kann ein Farbkonzept und ggf. Farbmuster am GebZude oder an einzelnen Bauteilen
verlangt werden. Das Farbkonzept muss von der Marktgemeinde bzw. dem Landratsamt abgenommen werden.

Zuldssig sind
(1) Fassadenanstriche in gedeckten Farbténen im Spektrum von WeiB, Ocker, Rot und Griin.
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Unzulassig sind
(2) grelle Farbtdne als Fassadenfarbe.
§ 9 EINFRIEDUNGEN UND GARAGEN

Grundsatz
Tore und Einfriedungen aus Holz oder Metall mit seitlichen Pfosten aus Naturstein oder Beton.

Zuldssig sind
( 1) Neuanfertigungen aus Holz und Stahl.

Unzulassig sind
(2) Kunststoffplatten, Faserzementplatten, Fliesen und Glasbausteine.

(3) Edelstahlbauteile wie Zune, Tore, Briistungen und Gelinder auf der von der StraBe einsehbaren Seite.

§ 10 BALKONE UND VORBAUTEN

Grundsatz
Balkone, Loggien, Lauben, Vorddcher und Pergolen sind dem Hauptgebaude untergeordnete Bauteile und
miissen in die Fassade und die umgebende Bebauung eingebunden werden.

Zuldssig sind
(1) Balkone in nicht 6ffentlich einsehbaren Bereichen.

(2 ) Ausfiihrungen als Vorstellbalkone mit schlanken Holz-, Aluminium- oder Stahlstiitzen.

Abweichend zugelassen sind
(3 ) Balkone in von der StraBe aus einsehbaren Bereichen.
Abstimmung mit der Marktgemeinde und dem Landratsamt.

Unzuldssig sind
(4) Kunststoffelemente (ausgenommen z.B. Trespa-Platten in dezenten Farben wie DB 703 0.4.) und massive
Konstruktionen.

§ 11 SOLARANLAGEN

Grundsatz

Solaranlagen sind als geschlossene, zusammenhangende, rechteckige Fldche auszubilden.
Absténde von 0,5 m zur Traufe, Ortgang und First sind nicht zu unterschreiten.

Fiir Modul, Rahmen und Unterkonstruktion sind blendreduzierte, matte Oberflichen zu wihlen.

Alle Anlagen sind in entsprechenden Plidnen und Detailzeichnungen darzustellen. Abstimmung mit der
Marktgemeinde / Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt).

Zulassig sind
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(1) Photovoltaikanlagen auf Dachfldchen als Indachanlage sowie Aufdachanlage parallel zur Dachfliche.

Abweichend zuldssig sind
(2) Solarthermieanlagen an und auf vom &ffentlichen StraBenraum nicht einsehbaren Fassaden und Dachfldchen.
Abstimmung mit der Marktgemeinde.

Unzul3ssig sind

(3) Abtreppungen und gezackte Rénder. Aufgestinderte Solaranlagen.
Unterschiedliche und uneinheitliche Solarsysteme auf einer Dachfl4che.

§ 12 WERBEANLAGEN

Grundsatz
Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig. Die Gestaltung ist auf die betreffende Geb4udefassade
und die Nachbarbebauung abzustimmen. Das Ortsbild und die Wirkung der Fassaden sollen nicht gestért werden.

12.1 Anbringung

Grundsatz

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stétte der Leistung. Je Gebaudefassade ist nur eine Parallelwerbeanlage
(parallel zur Fassade) sowie ein Ausleger (rechtwinklig zur Fassade) zul4ssig. Die Anordnung von Werbeanlagen
liber der Briistungszone des Obergeschosses ist nicht erlaubt.

12.2 Art

Zuldssig sind

(1) Werbebeschriftung durch Fassadenbemalung.

Werbeanlagen parallel zur GebdudeauBenfassade (einseitig sichtbar) in Form von Einzelbuchstaben als

Profilbuchstaben aus den Werkstoffen Metall und Stuck oder als flache Tafelsysteme.

(2) Werbeanlagen quer zur GebiudeauBenfassade (Ausleger, beidseitig sichtbar) in Form von flachen
Tafelsystemen, als Kasten-Rahmenelement oder als historische Nasenschilder.

(3 ) Schaukisten und Anschlagtafeln.

Unzuldssig sind

(4 ) Festinstallierte Werbetafeln, Bandwerbungen und bewegliche Werbung. Stérende Formen und Materialien,
Werbeanlagen als Werbetafeln auf frei stehendem Grund.

12.3 GroBe

Zuldssig sind

(1) Werbeanlagen mit einer max. Hohe von 40 cm. Ein Einzelbuchstabe bei parallel zur Fassade angeordneten

Werbeanlagen mit einer max. H6he von 50 cm.

(2 ) Werbeanlagen mit einer max. Gesamtlinge von 1/3 der Fassadenfront.
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(3) Werbeanlagen quer zur AuBenfassade (beidseitig sichtbar) in Form von flachen Tafelsystemen (Ausleger)
oder als historische Nasenschilder mit max. 50 cm Auskragung und einer max. Tiefe von 10 cm.

(4) Bei Schaukisten und Anschlagtafeln ist eine maximale Fldche der Ansichtsseite von 0,4 m2 nicht zu
liberschreiten.

( 5) Schaufensterbeschriftungen und -beklebungen diirfen max. 25 % der Gesamtschaufensterfldche betragen.
12.4 Beleuchtung von Werbeanlagen

Zulassig sind

(1) untergeordnete Strahler oder Beleuchtungselemente zur Hinterleuchtung oder eigenleuchtende
Einzelbuchstaben.

(2 ) Farbtemperaturen des Lichtes mit Werten von 2.000 bis 5.000 Kelvin (WarmweiB / NeutralweiB).

Unzulassig sind
(3) Eigenleuchtende Werbeanlagen, die als Gesamtkérper ausgeleuchtet sind.

(4 ) Beleuchtungen mit wechselndem, bewegtem, farbigem oder blendendem Licht.

(5) der Betrieb beleuchteter Werbeanlagen von 22 Uhr bis 06 Uhr des Folgetages,
die nicht dem Hotel- und Gaststdttengewerbe zugeordnet sind.

§ 13 ABWEICHUNGEN

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit dem Markt
Jettingen-Scheppach Abweichungen zulassen, wenn die Ziele dieser Satzung nicht entgegenstehen oder die
Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde.

(2) Antrége auf Abweichungen bediirfen der Schriftform.

§ 14 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Nach Art. 79, Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit einer GeldbuBe bis zu fiinfhunderttausend Euro belangt werden, wer
vorsatzlich oder fahrldssig dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 15 INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt riickwirkend am 01.10.2023 in Kraft, § 14 der Satzung jedoch erst am Tag nach der
Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt.
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Jettingen-Scheppach, 28.02.2024
MARKT JETTINGEN-SCHEPPACH

o

Christoph Bohm
Erster Blirgermeister

Anlage 1: Rdumlicher Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir den Altort Jettingen
Anlage 2: Rdumlicher Geltungsbereich der Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Scheppach

Bekanntmachungsvermerk:

Vorstehende Satzung samt Anlagen wurde im Amtsblatt ,Marktbote" des Marktes Jettingen-Scheppach vom
08.03.2024 (Nr. 10/66. Jg.) amtlich bekanntgemacht.

Jettingen-Scheppach, 11.03.2024
MARKT JETTINGEN-SCHEPPACH

&z

Christoph Bohm
Erster Blirgermeister
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