Markt Jettingen-Scheppach

Landkreis Giinzburg

Offentliche Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Siidlich Am Kiesweg®“, Ortsteil Ried
(Entwurf)

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 23.07.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Sudlich Am Kiesweg® fur eine Teilflache des Grundstickes Flur Nr. 109, Gemarkung
Ried, sudlich der Stralle ,Am Kiesweg“ am nordwestlichen Ortsrand der Ortslage Ried gefasst und
das Verfahren hierflr eingeleitet (konkreter Umgriff siehe Lageplanauszug zu dieser Bekanntma-
chung). Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stdlich Am Kiesweg* erfolgt im Regel-
verfahren mit zweistufiger Beteiligung (friihzeitige Beteiligung, 6ffentliche Auslegung / erneute Beteili-
gung) und Umweltbericht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich Am Kiesweg“ sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur dringend benétigte Wohnbauflachen geschaffen werden, nachdem eine Entwick-
lung einer derartigen Nutzung an dem Uberplanten Standort im Nordwesten der Ortslage Ried auf
Grundlage des § 35 BauGB derzeit nicht mdéglich ist. Mit den im Bebauungsplan ,Stdlich Am Kiesweg*
getroffenen Vorgaben zum MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise, den uUberbaubaren Grund-
stlicksflachen, der Gestaltung der Gebaude sowie den Durchgriinungsmafinahmen soll eine stadte-
baulich und landschaftlich vertragliche Arrondierung der bestehenden wohnbaulichen Strukturen der
Ortslage Ried nach Westen hin sichergestellt werden. Fur den gesamten Planbereich ist entsprechend
der geplanten Wohnnutzung eine Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vorgesehen. Die Erschlieung der neuen Wohnbauflachen fir den mo-
torisierten Individualverkehr ist Uber eine neue Stichstralle mit Wendehammer vorgesehen, welche im
Norden in die Stral’e ,Am Kiesweg"“ einbindet. Das gesamte Uberplante Areal umfasst eine Flache von
etwa 0,4 ha.

Der vom Marktgemeinderat in der &ffentlichen Sitzung am 17.03.2026 gebilligte Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,Sudlich Am Kiesweg", Ortsteil Ried, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text-
teil (Teil B) und der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), jeweils in der Fassung vom 17.03.2026,
liegt im Rathaus des Marktes Jettingen-Scheppach, Hauptstrale 55, 89343 Jettingen-Scheppach in
der Zeit

vom 20. April 2026 bis einschlieBlich 22. Mai 2026

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsichtnahme 6f-
fentlich aus. In diesem Zeitraum besteht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag
08:00 Uhr bis 12:15 Uhr, Montag 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr, Donnerstag 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr) die
Méglichkeit sich Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen des
Bebauungsplanes ,Sudlich Am Kiesweg® zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Sudlich Am Kiesweg®, Ortsteil Ried schriftlich (nach Méglichkeit auf elekt-
ronischem Weg an bauamt@)jettingen-scheppach.de) oder zur Niederschrift vorzubringen.
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Dariiber hinaus kénnen die Unterlagen auch online unter
https://www.jettingen-scheppach.de/content/stadtsanierung-bauen-wohnen/#tanchor _14a175db_Ac-
cordion-Bauleitplan-Verfahren-des-Marktes-Jettingen-Scheppach

auf der Homepage des Marktes Jettingen-Scheppach oder

alternativ Uber das zentrale Landesportal fUr die Bauleitplanung unter
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/
(= Gemeindename: Jettingen-Scheppach - laufende Bauleitplanverfahren) eingesehen werden.

Neben dem Umweltbericht mit Ausfuhrungen unter anderem zu den Schutzgitern Mensch/Bevolke-
rung, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Kultur-
guter und sonstige Sachguter, zu Wechselwirkungen, zu baubedingten und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie kumulativen Effekten der Umweltauswirkungen (siehe Begriindung vom 17.03.2026),
liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die im Zusammenhang mit der 6ffent-
lichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes ,Stdlich Am Kiesweg®, Ortsteil Ried im Rathaus
des Marktes Jettingen - Scheppach eingesehen werden kénnen:

Schutzgut Mensch / Bevélkerung:
= [andratsamt Ginzburg, Immissionsschutz; Schreiben vom 14.11.2024 mit Anmerkungen und Hinweisen zu
maéglichen immissionsschutzfachlichen Auswirkungen von Luftwarmepumpen und deren Umsetzung.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt:

= Landratsamt Ginzburg, Naturschutz und Landschaftspflege; Schreiben vom 14.11.2024 mit Anmerkungen und
Hinweisen zur Lage im ABSP-Naturraum ,Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten®, zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, zum Erfordernis einer Ortsrandeingriinung, zur kiinftigen Durchgriinung, zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, zu artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen so-
wie Empfehlungen zu kunftigen Geholzpflanzungen.

Schutzgut Flache:
= Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehdrde; Schreiben vom 25.10.2024 mit Anmerkungen und
Hinweisen zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.

Schutzgut Boden / Wasser:

= Geotechnik Augsburg Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Geotechnischer Bericht vom 10.04.2025 mit Aus-
fuhrungen und Angaben zur geologischen Zusammensetzung des Untergrundes, zu den hydrogeologischen
Verhéltnissen sowie zu verschiedenen Empfehlungen fir die Baumanahme (Griindung, Baugruben, Wasser-
haltung, Versickerung etc.).

= [andratsamt Giinzburg, Bodenschutz; Schreiben vom 14.11.2024 mit Anmerkungen zu méglichen geogenen
Belastungen des Untergrundes sowie Empfehlungen zur kinftigen Verwertung / Entsorgung des anfallenden
Aushubs (Erfordernis Bodenmanagement).

= [andratsamt Glinzburg, Wasserrecht, Schreiben vom 14.11.2024 mit Ausfihrungen und Hinweisen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung, zu Bodenversiegelungen sowie zu potenziellen Eingriffen ins Grundwasser und in
Gewasser.

= Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth, Schreiben vom 14.11.2024 mit Ausfihrungen und Hinweisen zur Gefahr
von Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen, zu Altlasten und schéadlichen Bo-
denveranderungen, zum vorsorgenden Bodenschutz, zur Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung so-
wie zum Erfordernis eines Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes und eines Konzepts zur Beurteilung
maoglicher Auswirkungen von Starkregenereignissen (wild abflielendes Wasser).

= Arnold Consult AG, Entwésserungskonzept vom Februar 2026 mit Ausfuhrungen und Empfehlungen zum kiinf-
tigen Umgang mit dem im Wohngebiet anfallenden Niederschlagswasser sowie zu Malnahmen zum Schutz
vor wild abflieRendem Wasser infolge von Starkregenereignissen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan ,Sudlich Am Kiesweg", Ortsteil Ried unberlcksichtigt bleiben kén-
nen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir
die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes ,Sudlich Am Kiesweg*“, Ortsteil Ried nicht von Bedeutung
ist.
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderanga-
ben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren nach Art.13 und 14 DSGVO*, das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Umgriff Bebauungsplan ,,Siidlich Am Kiesweg*, Ortsteil Ried (ohne MaRstab)
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Jettingen-Scheppach, 13.04.2026
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Christoph B6hm
Erster Burgermeister
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